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I. ZMĚNA Č.3 ÚZEMNÍHO PLÁNU 

 
I.A. TEXTOVÁ ČÁST 

 
 
I. Obsah textové části změny územního plánu 

 

1. Vymezení zastavěného území / dle Zákona č.283/2021 Sb. 
1. Vymezení zastavěného území  / viz srovnávací text, původní názvy kapitol  

 
2. Základní koncepce rozvoje území obce 

2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

 
3. Urbanistická koncepce 

3. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému 
sídelní zeleně 
 
4. Koncepce veřejné infrastruktury                       
4. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování       

           
5. Koncepce uspořádání krajiny 

5. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny 

jejich využití, územní systém ekologické stability 
 

6. Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem 
využití 

6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího způsobu využití a podmínek prostorového uspořádání 
 

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci        

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k 
zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a 

stavbám vyvlastnit 

 
8. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze uplatnit 

předkupní právo 
---------------------------------- 

h) Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny 

13. Stanovení kompenzačních opatření podle stavebního zákona v platném znění 
 

i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 
12. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně 

podmínek pro jeho prověření  

 
j) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 

zpracováním územní studie 
9. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií 

podmínkou pro rozhodování 

 
k) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
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vydáním regulačního plánu 
10. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou 
pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání regulačního plánu 

 
11. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části 
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1. Vymezení zastavěného území / dle Zákona č.283/2021 Sb. 
1. Vymezení zastavěného území  / viz srovnávací text, původní názvy kapitol 
 

Změnou č.3 územního plánu se mění text: 

Zastavěné území bylo vymezeno ke dni 30.3.2017 30.1.2025. 
 

Zastavěným územím je území vymezené územním plánem dle § 58 Zastavěné území zákona 
č.183/2006 Sb. stavebního zákona v platném znění. 

 
 

2. Základní koncepce rozvoje území obce 
2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 

 

Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text:  
 

2.2.3. Domovní a bytový fond, bydlení a bytová zástavba 

 

Bytová výstavba rodinných domů bude realizována dostavbou v severní, východní a jižní 

okrajové části sídla. V centru obce je navržena plocha transformace se stávajícím objektem 

určená nově pro bytový dům.  

Urbanistický návrh zajišťuje plochy pro výstavbu 25 30 rodinných domů. 

Časová realizace výstavby RD a její celkový rozsah bude závislý na pozitivním demografickém 

vývoji obce. 

Při předpokládaném odpadu 7 bytů do r.2015, při obydlenosti 2,7 obyv. na 1 byt (předpokládaný 

počet obyvatel 480) by bylo v roce 2015 175 trvale obydlených bytů. Počet navržených bytů v 

rodinných domech je náhradou i za předpokládaný odpad bytového fondu. 

Navržená zástavba: 

Z.1, Z.2 - dostavba ulice Na zahradě, severně od návsi – 3 4 RD,  

Z.3 - podél komunikace k vodojemu, na severním okraji - 5 RD,  

Z.4 - podél záhumení cesty, na severovýchodním okraji – 6 8 RD, 

Z.4.1- dílčí část pozemku p.č. 266/1 k.ú. Vážany, na severovýchodním okraji – 1 RD, 

Z.5 - dostavba protilehlé strany ulice Na zámku, na východním okraji – 3 6 RD, 

Z.5.1 – plocha rozšíření návrhové plochy Z.5 

Z.6 - jižně hájovny, na jižním okraji obce - 1 RD.                                                                             

Z.7.1 – východní okraj obce, plocha ve vazbě na Z.4 – 7 RD, 

Z.7.2 – východní okraj obce, plocha ve vazbě na Z.7.1 a Z.4 – 4 RD, 

Z.7.3 – východní okraj obce, plocha ve vazbě na Z.7.2 – 1 RD, 

Z.8 – severní okraj zastavěného území obce; 

Navrhovaná zastavitelná plocha bydlení – smíšené obytné Z.4.1 (1RD) je situována na části 
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rezervní plochy R.1 pro výhledovou výstavbu. 

Na dosud nevyužitých zastavitelných plochách pro bydlení vymezených ÚP Vážany je k 

dispozici 25 míst pro výstavbu rodinných domů. 

 

R.1 - rezervní plocha pro výhledovou zástavbu na severovýchodním okraji – 7 RD. 

Zastavitelné plochy pro bydlení vymezené Územním plánem Vážany jsou dostačující. 

 
2.3 Hospodářská základna 

 

Plochy drobné výroby v obci jsou v územním plánu zachovány. 

Plocha přestavby (P7) pro výrobu a služby byla zastavěna. Žádné další plochy pro výrobu, či 

plochy a koridory dopravní infrastruktury nejsou navrhovány. 
 

 

3. Urbanistická koncepce 
3. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch 
přestavby a systému sídelní zeleně 
 
Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text:  

 

Plochy bydlení - venkovské 
 

Bytová výstavba rodinných domů bude realizována navrhovanou dostavbou na severním, 

východním a jižním okraji zástavby v návaznosti na zastavěné území. V centru obce je navržen 

jeden bytový dům na transformační ploše stávajícího objektu. 

 
3.2. Návrh členění území obce na funkční plochy 
 

A. URBANIZOVANÉ ÚZEMÍ 

 

   Plochy bydlení – bydlení hromadné – BH  

- transformace plochy se stávajícím objektem 

 

   Plochy smíšené obytné - venkovské – BV smíšené obytné venkovské – SV  

- obytné území se stávající zástavbou - stabilizované 

- dostavba lokalit nové zástavby na severním, východním a jižním okraji obce 

 

Plochy občanského vybavení – občanské vybavení všeobecné  – Ov OU  

Plochy občanského vybavení – občanské vybavení sport – Os OS 

Plochy výroby a skladování - V 

  Vp VU - plochy výroby a skladování – lehký průmysl, výroba všeobecná 

pro drobnou průmyslovou výrobu, skladování a zařízení výrobních služeb, 

Vd VD - plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba výroba drobná a 

služby 
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  Vz VZ - plochy výroby a skladování – zemědělská výroba výroba zemědělská a lesnická 

 

Plochy veřejných prostranství 

PU – veřejná prostranství všeobecná 

 

Plochy technické infrastruktury 

TU – technická infrastruktura všeobecná 

 

Plochy systému sídelní zeleně 
Zv - zeleň na veřejných prostranstvích - veřejná zeleň 

 

Plochy dopravy – D  

DU – doprava všeobecná 

DS – doprava silniční 

 
B. NEURBANIZOVANÉ ÚZEMÍ 

NL LU - plochy lesní – lesní všeobecné 

Nk ZK - plochy přírodní zeleně - zeleň krajinná  

       - plochy zemědělské 
   Nt AL - trvalé travní porosty 

   No AP - orná půda 

Nd MX - drobná parcelace smíšené krajinné jiné 

Nz ZZ - sady, zahrady zeleň zahradní a sadová 

 

Plocha Z.4 - navržená zástavba rodinnými domy podél záhumeních cest, cca 8 RD. Domy 

budou obsluhovány z místních komunikací vybudovaných v trase polních cest. 

Plocha Z.4.1 – navržená zástavba rodinnými domy, dílčí část pozemku p.č. 266/1, 1 RD. 

Dům bude obsluhován navrhovanou místní komunikací připojenou na místní komunikaci 

vybudovanou v trase polní cesty procházející kolem vodojemu s označením P23. 

Plocha Z.5 - navržená zástavba rodinnými domy, dostavba protilehlé strany ulice Na zámku, 

cca 6 RD. Domy budou obsluhovány ze stávající místní komunikace, které bude rozšířena. 

Plocha Z.5.1 je rozšíření plochy Z.5, plocha zvětší jednotlivé pozemky rodinných domů 

lokality Z.5. 

Plocha Z.6 – navržená výstavba RD jižně hájovny, cca 1 RD, navržená místní komunikace, 

prodloužená v trase polní cesty. 

Plocha Z.7.1 – navržená výstavba cca 7 RD. Domy budou obsluhovány z místní komunikace 

vybudované v trase polní cesty.  

Plocha Z.7.2 – navržena výstavba cca 4 RD. Domy budou obsluhovány z místní komunikace 

vybudované v trase polní cesty. 

Plocha Z.7.3 – navržená výstavba cca 1 RD. Domy budou obsluhovány z místní komunikace 

vybudované v trase polní cesty. 

Plocha Z.8 – navrženo zvětšení pozemku pro stávající RD.  
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Zastavitelné plochy (větší než 0,5 ha) 
 

pořadov

é číslo 

plochy 

označení 
(název lokality) 

výměra druh 

funk

čníh

o 

využ

ití 

1 2 3 4 

Z.3 Rodinné domy 0,520 ha A 

Z

.

4 

Z

4

-

1 

Rodinné domy 0,900 ha 
0,060 ha 

Celkem 0,960900 ha 

A 

Z.5 
Z.5.1 

Rodinné domy 0,680 ha 
0,4970 ha 

A 

Z.7.1 
Z.7.2 
Z.7.3 

Rodinné domy 1,745 ha A 

Z.8 Rodinné domy 0,0866 ha A 

 

 

Plochy transformační  

 

pořadov

é číslo 

plochy 

označení 
(název lokality) 

výměra druh 

funk

čníh

o 

využ

ití 

1 2 3 4 

T.1 Bydlení  hromadné 0,02 ha A 

 

 

 
4. Koncepce veřejné infrastruktury                       
4. Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování       
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Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 

Místní komunikace 

Stávající dopravní skelet a trasování cest je zachováno, zajišťuje dopravní obsluhu území. 

Jsou navrženy místní komunikace k obsluze navrhované výstavby. Pro zástavbu u vodojemu 

v severní části je místní komunikace navrhovaná v trase polní cesty napojená přímo na silnici 

III/04712. Pro novou zástavbu ve východní a jižní okrajové části jsou navržené místní 

komunikace, vedené v trasách polních cest, připojené na stávající síť místních komunikací. 

Je vypuštěna navrhovaná místní komunikace vedená severojižním směrem plochou bydlení 

Z4, na p.č.3235 k.ú.Vážany. 

Je navrženo doplnění cestní sítě, a to místní komunikace pro obsluhu zastavitelné plochy 

bydlení Z4.1. 
 

Ochranné pásmo letiště Vyškov 

Do katastrálního území obce Vážany zasahuje ochranné pásmo letiště Vyškov a ochranné pásmo 

letištního dálničního úseku, proto je nutné, aby všechny výškové stavby, především větrné 

elektrárny, velké vodní plochy, výsadba vzrostlých dřevin (větrolamy a pod.), vysílače, 

venkovní vedení VN v katastrálním území byly předem konzultovány s MO (Ministerstvo 

obrany). 

Podmínky umisťování: 
Poloha navržených lokalit je jednoznačně vymezena. 

Na pozemcích tras a ploch vymezených pro dopravní infrastrukturu nesmí být umísťovány a 

povolovány novostavby a přístavby stávajících staveb s výjimkou liniových staveb technického 

vybavení. 
 

 

Vodní hospodářství 
 

Koridor technické infrastruktury – rozšíření skupinového vodovodu Vyškov – II.etapa, 

Švábenická větev je do ÚP zapracován dle dokumentace, ve které jsou trasy vodovodních řadů 

vedeny přednostně v obecních a státních pozemcích. 

Koncepce zásobování vodou se nemění. Je vypuštěn navrhovaný vodovod vedený severojižním 

směrem plochou bydlení Z4, na p.č.3235 k.ú.Vážany. Plocha Z4.1 bude do vybudování 

veřejného vodovodu v lokalitě zásobena vodou z vlastní studny. 
 

Odvedení a zneškodnění odpadních vod 

 

ÚP upravuje trasu navrhované splaškové tlakové kanalizace dle projektové dokumentace. 

Je vypuštěna navrhovaná splašková kanalizace vedená plochou bydlení Z4, na p.č. 3235 

k.ú.Vážany. 

Do doby než bude zajištěno čištění odpadních vod, musí být zajištěna likvidace odpadních vod  

v souladu  s platnými  zákony.  Odpadní  vody  z plochy  Z4.1  budou  vyváženy z 

bezodtokové jímky, dešťové vody budou zasakovány na pozemek. Do doby vybudování 

kanalizační sítě budou odpadní vody vyváženy do ČOV, nebo řešeny domovní čistírnou 

odpadních vod a dešťové vody budou zasakovány na pozemku v případě, že je to možné. 
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Radiokomunikace 

 

Nad řešeným územím v současnosti prochází paprsek radioreléové (rr.) trasy veřejné 

komunikační sítě ve správě Českých radiokomunikací a.s., v úseku: 

RS Hradisko, k.ú. Chvalovice – Vyškov, Krátká 3B, jehož průběh požaduje správce respektovat. 

Paprsek rr trasy probíhá nad řešeným územím ve výšce min.65 m nad terénem, proto jeho 

ochrana přichází v úvahu pouze v případech staveb značné výšky, jakými jsou např. větrné 

elektrárny apod. 

Celé správní území se nachází v zájmovém území Ministerstva obrany – OPRLP – Ochranném 

pásmu radiolokačních zařízení a do správního území obce zasahuje zájmové území Ministerstva 

obrany – koridor RR směrů – zájmové území pro nadzemní stavby. 

Katastrální území Vážany leží v ochranné pásmu radiolokačních zařízení, proto případná 

výstavba větrných elektráren může být omezena a musí být nutně předem projednána s MO 

(Ministerstvo obrany). 
 

 

5. Koncepce uspořádání krajiny 
5. Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek 
pro změny jejich využití, územní systém ekologické stability 

 
Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 

- LBK 3, vymezený na drobném přítoku Vážanského potoka od LBC 2 Pahorek s využitím 

stávající doprovodné vegetace toku. 

- NRBK.K134MH, vymezený ve vazbě na sousední k.ú.Bohdalice.  

- Součástí plánu ÚSES v rámci plánu společných zařízení v obvodu KPÚ je i návrh základní 

sítě interakčních prvků. 

- Navrženy jsou změny v krajině na plochách K.1-K.38. 
 
 

6. Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s 
rozdílným způsobem využití 
6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s 
určením převažujícího způsobu využití a podmínek prostorového uspořádání 
 
Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 
 

ÚP navrhuje název plochy s rozdílným způsobem využití a její zkratky, konkrétně plochy 

smíšené obytné - venkovské BV, plochy občanského vybavení Ov, plochy zeleně - veřejné Zv, 

plochy zeleně ochranné, izolační Zo. respektuje standardizované označení ploch s rozdílným 

způsobem využití. 

Plochy zastavěné a zastavitelné tvoří: 

a) plochy bydlení – bydlení hromadné BH 

b) plochy smíšené obytné venkovské BV SV 

c) plochy občanského vybavení všeobecné Ov OU 
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d) plochy občanského vybavení sport Os OS 

e) plochy veřejných prostranství všeobecné Pv PU 

f) plochy výroby a skladování - lehký průmysl výroba všeobecná Vp VU 

g) plochy výroby a skladování - drobná a řemeslná výroba výroba drobná a 

služby Vd VD 

h) plochy výroby a skladování – výroba zemědělská výroba a lesnická Vz VZ 

i) plochy systému sídelní zeleně - zeleň  Zv        

j) plochy zeleně – zeleň ochranná a izolační Zo ZO 

ch) plochy pro dopravní infrastrukturuy – doprava všeobecná DU  

                                                                             – doprava silniční DS  

k)plochy pro technickouá infrastrukturua všeobecná TU 

l)plochy vodní a vodohospodářské – vodní a vodních toků  WT  
 

 

A. URBANIZOVANÉ ÚZEMÍ 

 
Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 

 

a) Plochy bydlení hromadné BH 

Podmínky pro využití plochy 

Hlavní využití:: Trvalé i dočasné hromadné bydlení venkovského charakteru. 

Přípustné využití: Úměrná zemědělská a řemeslná výroba bez negativních vlivů na životní 

prostředí. Občanské vybavení pro obsluhu území, dětská hřiště, drobné provozovny služeb a 

řemesel, související dopravní a technická infrastruktura. 

Podmíněně přípustné využití: není stanoveno 

Nepřípustné využití: Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 

zejména stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou velkovýrobu, skladování a 

velkoobchod, stavby náročné na dopravní obsluhu. Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní 

účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity stanovené v souvisejících 

právních předpisech. 

Další podmínky pro všechny plochy bydlení: 

- zajistit parkování a odstavování vozidel v rámci plochy bydlení;  parkování bude 

navrhováno podle platné legislativy 

Podmínky prostorového uspořádání 

- Novostavby ve stabilizovaných plochách bydlení budou přizpůsobeny výškové hladině okolní 

zástavby a charakter zástavby bude respektovat tradiční proporcionalitu (poměry základních 

proporcí regionálně typických staveb). 

- max. výška dvě nadzemní podlaží, střechy šikmé, koeficient zastavěné plochy max. 60%, do 

zastavěné plochy se započítávají všechny plochy jednotlivých staveb“ (např. součet plochy 

RD, garáže, zpevněných příjezdů, zpevněných chodníků, bazénů, pergoly)  

- Zástavbu realizovat s ohledem na ochranu hodnot území – dochovanou urbanistickou stopu v 

historické části obce a s ohledem na ochranu krajinného rázu. 

 

b) Plochy bydlení smíšené obytné 
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Plochy smíšené obytné venkovské BV SV 

- plochy bydlení se stávající zástavbou – stabilizované 

- dostavba v návaznosti na zastavěné území, mimo zastavěné území: 

v severní části obce, dostavba ulice Na zahradě Z.1, Z.2 a podél komunikace k vodojemu Z.3, 

podél záhumeních cest, na severovýchodním okraji Z.4 a Z.7.1, Z.7.2, Z.7.3, Z.8 Z.4.1 dostavba 

protilehlé strany ulice Na zámku, na východním okraji Z.5 a Z.5.1 a jižně hájovny, na jižním 

okraji obce Z.6. 

Podmínky pro využití plochy 

Hlavní využití:: Trvalé i dočasné bydlení venkovského charakteru se zázemím užitkových 

zahrad a hospodářských traktů pro samozásobitelské hospodářství. 

Přípustné využití: Úměrná zemědělská a řemeslná výroba bez negativních vlivů na životní 

prostředí. Občanské vybavení pro obsluhu území, dětská hřiště, drobné provozovny služeb a 

řemesel, související dopravní a technická infrastruktura. 

Podmíněně přípustné využití: není stanoveno 

Nepřípustné využití: Veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, 

zejména stavby pro průmyslovou výrobu, zemědělskou velkovýrobu, skladování a 

velkoobchod, stavby náročné na dopravní obsluhu. Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní 

účinky na životní prostředí překračují nad přípustnou mez limity stanovené v souvisejících 

právních předpisech. 

Další podmínky pro všechny plochy bydlení: 

- zajistit parkování a odstavování vozidel v rámci plochy bydlení; parkování bude 

navrhováno podle platné legislativy  pro automobilizaci 1:2,5. 

·

 

Podmínky prostorového uspořádání 

- Novostavby ve stabilizovaných i návrhových plochách bydlení budou přizpůsobeny výškové 

hladině okolní zástavby a charakter zástavby bude respektovat tradiční proporcionalitu (poměry 

základních proporcí regionálně typických staveb). 

- max. výška dvě nadzemní podlaží, střechy šikmé, koeficient zastavěné plochy max. 40%, podle 

§ 2, odst. 7 stavebního zákona  do zastavěné plochy se započítávají všechny plochy 

jednotlivých staveb“ (např. součet plochy RD, garáže, zpevněných příjezdů, zpevněných 

chodníků, bazénů, pergoly) 

- nové stavby a nadstavby, přístavby, přestavby a stavební úpravy stávajících staveb nesplňující 

tyto regulativy nejsou doporučeny. 

- Zástavbu realizovat s ohledem na ochranu hodnot území – dochovanou urbanistickou stopu v 

historické části obce a s ohledem na ochranu krajinného rázu. 

 
c)  Plochy občanského vybavení všeobecné – Ov OU 

Rozvojové monofunkční území zahrnující plochy stávající občanské vybavenosti, jednoznačně 

vymezené prostory v zástavbě  a plochy pro novou občanskou vybavenost v obci. 

 

Podmínky pro využití plochy 

Hlavní využití: Občanská vybavenost, stavby pro služby, obchod a veřejné stravování, ubytování 

a sport, stavby pro školství a kulturu, stavby pro zdravotnictví a sociální péči, stavby církevní, 

dopravní a technická infrastruktura. 

Přípustné využití: Stavby pro individuální bydlení, chodníky pro pěší, parkoviště pro 
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automobilizaci 1:2,5. Parkování  bude navrhováno podle platné legislativy. 

Podmíněně přípustně využití: není stanoveno 

Nepřípustné druhy funkčního využití území: Provozy ohrožující životní prostředí a obtěžující 

okolí (hluk, prach, znečištění, bezpečnost apod.), stavby pro výrobu a skladování, stavby pro 

zemědělskou výrobu. 

 

Podmínky prostorového uspořádání 
- max.výška dvě nadzemní podlaží 

 

• Pozn.: Podle § 2, odst. 7 stavebního zákona: „do zastavěné plochy se započítávají 

všechny plochy jednotlivých staveb“ (např. součet plochy RD, garáže, zpevněných 
příjezdů, zpevněných chodníků, bazénů, pergoly). 

 

d) Plochy občanského vybavení sport – Os OS 

Rozvojové polyfunkční plochy pro sport a trávení volného času. 

 

Podmínky pro využití plochy 

Hlavní využití: Plochy sportovních hřišť a jiné plochy vhodné pro sport a trávení volného času. 

Přípustné využití: Občanská vybavenost, stavby pro služby, stravování, ubytování, které souvisí 

s hlavní funkcí, příjezdná komunikace, chodníky pro pěší, parkování pro automobilizaci 1:2,5 a 

technická infrastruktura. Parkování  bude navrhováno podle platné legislativy. 

Podmíněně přípustně využití: není stanoveno 

Nepřípustné využití: Obytná zástavba, průmyslová výroba, živočišná výroba, řemeslná výroba. 

 

Podmínky prostorového uspořádání 

Objekty doprovodných služeb pro sportovní zařízení – max.1 nadzemní podlaží, tvar střechy 

bez omezení 

 
e)  Plochy veřejných prostranství všeobecné – Pv PU 

Polyfunkční plochy veřejných prostranství: 

- stávající plochy veřejných prostranství - náves v centru obce, uliční prostory 

- stávající veřejná prostranství s veřejnou zelení, 

 

Podmínky pro využití plochy 
Hlavní využití: Veřejné prostranství, veřejná zeleň, parkově upravené plochy zeleně 

Přípustné využití: pozemky veřejně přístupné, sadovnické úpravy, stavby pro sport a volnočasové 

aktivity, kryté přístřešky pro cyklisty, malé vodní prvky, altány, technická infrastruktura sloužící 

k obsluze území, pozemky veřejně 

- úpravy místních komunikací do funkční skupiny C a nebo D 1, s cílem zajistit průjezdnost 

pro záchranné sbory 

- parkovací plochy 

- chodníky 

- zastávkové pruhy, čekárny pro cestující a nástupiště 

- vjezdy na pozemky, k objektům bydlení a občanské vybavenosti 
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- cyklotrasy 

- drobné církevní stavby, kaple, zvonice 

- související dopravní a technická infrastruktura 

Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedeny mezi hlavním a přípustným využitím 

- objekty navržené a dostavba objektů stávajících v rozhledových polích křižovatek silnic s 

místními komunikacemi 

 
f) Plochy výroby a skladování – lehký průmysl výroba všeobecná – Vp VU 

Plochy pro výrobu a skladování – lehký průmysl, zařízení výrobních služeb a rozvoj 

podnikatelských aktivit - navržené. Pro rozvoj podnikatelských aktivit, je navrženo využití 

hospodářského střediska severně obce. 

 

Podmínky pro využití plochy 

Hlavní využití: Drobná průmyslová výroba, zařízení výrobních služeb a rozvoj 

podnikatelských aktivit. (řemeslná výroba, potravinářská výroba, lehký průmysl). 

Přípustné využití: Bydlení majitelů (provozovatelů) provozoven nebo jejich zaměstnanců při 

splnění všech příslušných hygienických předpisů. 

Nepřípustné využití: Obytná zástavba, občanská vybavenost. 

 

Podmínky prostorového uspořádání 
Výška nových objektů nesmí přesahovat okolní zástavbu. 

 
g) Plochy výroby a skladování -  výroba drobná a řemeslná výroba služby – Vd VD 

Plochy drobné výroby a služeb situované v obytné zóně. 

Pro drobné podnikání a sklady budou využívány stodoly situované po obvodu ploch pro 

bydlení. 

Plocha přestavby (P7) pro výrobu a služby je zastavěna v souladu s územním plánem. 

Žádné další plochy pro výrobu se nenavrhují. 

 

Podmínky pro využití plochy 
Hlavní využití: Plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba. 

Přípustné využití: V případě umístění výrobních aktivit nesmí ochranné pásmo zasahovat 

obytnou zástavbu. 

Bydlení nebo bydlení se smíšenou funkcí (služby, řemeslná výroba, zemědělská malovýroba) 

v obytné zóně, zemědělská malovýroba situovaná mimo obytnou zónu. 

Nepřípustné využití: Průmyslová výroba, zemědělská výroba většího rozsahu. 

 

Podmínky prostorového uspořádání 
Výška nových objektů nesmí přesahovat okolní zástavbu. 

 

h) Plochy výroby a skladování – výroba zemědělská výroba a lesnická – Vz VZ 

Rozvojové monofunkční plochy zemědělské velkovýroby a skladování zemědělských 

produktů, soustředěné do stávajícího zemědělského areálu, zůstane na původních plochách. 
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Podmínky pro využití plochy 
Hlavní využití: Plochy výroby a skladování – zemědělská výroba. 

Přípustné využití: Zemědělská velkovýroba, skladování. 

Drobná průmyslová výroba a řemeslná výroba. 

Nepřípustné využití: Obytná zástavba, občanská vybavenost. 

i) Plochy systému sídelní zeleně 

V zastavěném území obce do těchto ploch patří: 

- plochy zahrad u rodinných domů, na kterých je možno připustit stavby garáží a doprovodných 

staveb bydlení a drobné hospodářské činnosti (jedná se o překryvnou funkci s funkcí obyt. 

území) 

-  plochy vyhrazené zeleně v areálech občanského vybavení (jsou součástí jejich plochy), na 

kterých je možno připustit související dopravní a technickou infrastrukturu, např. odstavné 

a parkovací plochy, obslužné komunikace, plochy pro pěší 

plochy veřejné zeleně. 

 

Podmínky pro využití plochy 

Hlavní využití: Vyhrazená zeleň v areálech občanského vybavení (jsou součástí jejich plochy) 

Připustné využití: Občanská vybavenost, rekreace, zařízení, která svým charakterem 

odpovídají způsobu využití ploch zeleně: 

- drobná sportoviště 

- odpočinkové plochy a dětská veřejná hřiště 

- pěší komunikace 

- související dopravní a technická infrastruktura 

 

Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedeny mezi hlavními a přípustnými funkcemi 

Zv – plochy zeleně veřejné - (vymezené odstínem zelené barvy na hlavním výkresu 

územního plánu). Stabilizované polyfunkční území uvnitř obce. 

 

Podmínky pro využití plochy 
Hlavní využití: Veřejná zeleň, parkově upravené plochy zeleně 

Připustné využití: Pozemky veřejně přístupné, sadovnické úpravy, stavby pro sport a 

volnočasové aktivity, kryté přístřešky pro cyklisty, malé vodní prvky, altány 

- drobné církevní stavby, kaple, zvonice 

- parkovací plochy 

- chodníky 

- zastávkové pruhy, čekárny pro cestující a nástupiště 

- vjezdy na pozemky, k objektům bydlení a občanské vybavenosti 

- cyklotrasy 

- související dopravní a technická infrastruktura 

Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedeny mezi hlavními a přípustnými funkcemi 
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Zo ZO – plochy zeleně izolační zeleň ochranná a izolační 

Plochy izolační zeleně po obvodu ploch výroby a skladování a ploch pro sport 

 

Podmínky pro využití plochy 
Hlavní využití: izolační zeleň. 
Připustné využití: 

- pozemky zeleně s důrazem na izolační funkci 

- pozemky zeleně přírodního charakteru 

- dětské hřiště a odpočinkové plochy 

- pěší komunikace 

- související dopravní a technická infrastruktura 

Nepřípustné využití: 

- všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedeny mezi hlavními a přípustnými funkcemi 
 

 

B. NEURBANIZOVANÉ ÚZEMÍ 

 
Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 

 

Plochy zeleně v krajině 

jsou plochy pokryté vegetačním krytem sloužící pro zachování a reprodukci přírodních a 

krajinných hodnot a pro vytváření náhrady za ztracené původní přírodní prostředí. 

ÚP navrhuje název plochy neurbanizovaného území, konkrétně NL – plochy lesní, Nk – 

plochy přírodní – krajinná zeleň a plochy zemědělské Nt - trvalé travní porosty, 

No - orná půda, Nz - sady, zahrady, Nd- drobná parcelace. 

 

Funkční typy: 
NLU – plochy lesní – lesní všeobecné 

jsou lesní a jiné pozemky, které jsou trvale určeny k plnění funkcí lesů. Jejich využití je 

možné pouze v souladu se zákonem č. 289/1995 Sb. 

 

Funkční regulace ploch lesních: 
Hlavní využití: Lesní a jiné pozemky, které jsou trvale určeny k plnění funkcí lesů 

Přípustné jsou: 

- jednotlivé účelové stavby a zařízení pro lesní hospodářství. Z těchto staveb jsou vyloučeny 

ty, které mohou sloužit individuální rekreaci 

- účelové komunikace určené k jejich obsluze, jako přístupové na pozemky lesa 

- cyklistické a turistické trasy 

- vodní plochy a toky 

Nepřípustné je: 

- zmenšování lesních ploch, pokud není navrženo tímto územním plánem 

- rušení nebo zmenšování stávajících ploch lesa – zejména v místech erozního ohrožení 

 

NkZK – plochy přírodní – krajinná zeleňě – zeleň krajinná 
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Funkční regulace ploch krajinné zeleně: 

Hlavní využití: Krajinná zeleň 

Přípustné jsou: 

- cyklistické a pěší stezky – jako doprovod biokoridorů navazujících na krajinnou zeleň 

- jednotlivé účelové stavby a zařízení pro lesní hospodářství. Z těchto staveb jsou vyloučeny 

ty, které mohou sloužit individuální rekreaci 

Nepřípustné je: 

- zastavení a zmenšování ploch krajinné zeleně, pokud není navrženo tímto územním plánem 

 

Plochy zemědělské 
Funkční typy: 

Nt AL - louky, pastviny - trvalé travní porosty mají funkci jak produkční, tak protierozní 

ochrany, louky a pastviny. 

No AP - orná půda 

Nz ZZ - sady, zahrady zeleň zahradní a sadová 

Nd MX - drobná parcelace smíšené krajinné jiné, drobná parcelace 

 

Funkční regulace ploch zemědělských: 
Hlavní využití:  Hospodaření na zemědělském půdním fondu 

Přípustné jsou: 

- změny kultur, pokud nedojde ke změně krajinného rázu (dle zák. č. 114/1992 Sb.) 

- jednotlivé účelové stavby a zařízení sloužící pro zemědělskou výrobu, drobné stavby 

související se zemědělskou výrobou, pastevectví, chov včel a zařízení pro výkon práva 

myslivosti (např. posedy atp.), stavby a zařízení pro ochranu přírody a krajiny 

- oplocení pozemků se stavbami a zařízením pro zemědělskou výrobu 

- u ploch zahrad a sadů Nz je přípustné oplocení a drobné stavby pro zahrádkářskou činnost 

- účelové komunikace v plochách zemědělsky obhospodařovaných určených k jejich 

obsluze, jako přístupové na pozemky lesa, k vedení cyklotras a turistických tras 

- protipovodňová opatření 

- stavby pro zadržování vody v přírodě 

- protierozní opatření 

- stromořadí podél účelových komunikací 

Nepřípustné je: 

- zastavování a zmenšování těchto ploch, pokud není navrženo tímto územním plánem 

- rušení nebo zmenšování stávajících ploch trvalých travních porostů – zejména kolem 

vodních toků a v místech erozního ohrožení. 

- stavby pro individuální rekreaci (např. zahrádkářské chaty a domky) 

 

 

Plochy vodní a vodohospodářské - WT 
Hlavní využití: Vodní toky a plochy, stavby a zařízení na nich 

Přípustné jsou: 

- pozemky koryt vodních toků a vodních ploch 

- stavby, zařízení a opatření sloužící k obsluze vodních toků a ploch, 

vodohospodářské stavby, protipovodňové stavby a opatření 

- stavby a zařízení související s křížením dopravní a technické infrastruktury 

- stavby a zařízení dopravní a technické infrastruktury 
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- břehová zeleň 

Nepřípustné využití: 

- stavby pro bydlení a rodinnou rekreaci 

- stavby občanského vybavení 

- autoopravny, autoservisy a čerpací stanice pohonných hmot 

- stavby pro výrobu a skladování 

- zemědělské stavby 

- veřejná prostranství 

Před dotčením vodních toků je nutné projednání s určenými správci těchto vodních toků. 

 

C. Zásady uspořádání dopravní infrastruktury – DU a DS  

Plochy pro dopravu jsou řešeny ve výkresech č. 2 – Hlavní výkres a č. 8 – Koordinační výkres 

a v kapitole č. 4.2. textové části územního plánu a ve výkresech a textové části Změny č. 2 

týkající se dopravní obsluhy plochy Z4.1. 

Plochy pro dopravu jsou přehledně graficky vyznačeny ve výše uvedených výkresech. 

Funkční plocha doprava – monofunkční plochy pozemních komunikací, ploch pro parkování a 

odstavování motorových vozidel, ploch dopravních zařízení. 

Hlavní využití: Dopravní infrastruktura.   

Přípustné je: 

umístění zařízení sloužící obsluze a provozu těchto zařízení. Plochy doprava všeobecná DU jsou 

vymezeny za účelem zajištění dopravní obslužnosti území. Plochy doprava silniční DS zahrnují 

silniční pozemky silnice III.třídy a místních komunikací vč.pozemků, na kterých jsou umístěny 

součásti komunikací, doprovodná a izolační zeleň, odstavná stání, hromadné a řadové garáže, 

parkovací plochy.   

- vyznačení a vedení cyklotras na účelových komunikacích v krajině 

- výsadba alejí podél účelových komunikací 

Nepřípustné je: 

- všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedeny mezi hlavními a přípustnými funkcemi. 

 

D. Zásady uspořádání sítě technické infrastruktury a likvidace odpadů všeobecné - TU 

Plošné nároky na umístění nových staveb technické infrastruktury jsou znázorněny ve výkrese 

č. 3 - Výkres - Koncepce technické infrastruktury - zásobení vodou a kanalizace 

č. 4 - Výkres - Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje 

a v kapitole č.4.3. textové části územního plánu. 

Plochy pro sítě technické infrastruktury jsou přehledně graficky vyznačeny ve výše 

uvedených výkresech. 

Hlavní využití: Technická infrastruktura, vč.ploch pro likvidaci odpadů. 

Přípustné je: 

umístění zařízení sloužící obsluze a provozu těchto zařízení. 

Nepřípustné je: 

- všechny ostatní činnosti, které nejsou uvedeny mezi hlavními a přípustnými funkcemi 

 
 

7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci        
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7. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, 
staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, 
pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

 

Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 
 

Veřejně prospěšné stavby 

VT – technická infrastruktura 

VT 1- Rozšíření skupinového vodovodu Vyškov – II.etapa, Švábenická větev 

VT.2 - Splašková tlaková kanalizace 

VD – dopravní infrastruktura 

VD.1 - Účelové komunikace dle KPÚ 

VD.2 - Místní komunikace dle změny č.2 

 

Veřejně prospěšná opatření 

VK1 VN.1 - Protipovodňové opatření – hráz a retenční prostor v údolí Vážanského 

potoka  

VU.1 - Založení prvků ÚSES dle KPÚ 

VU.2 - Návrh krajinné zeleně, výsadba alejí kolem silnic a polních cest  

VR1 VZ.1 - Zatravnění, sady a zahrady dle KPÚ 

VR2 VN.2 - Svodné průlehy a příkopy – řešení odtokových poměrů 

Plochy a koridory veřejně prospěšných staveb a opatření jsou zakresleny ve výkrese č. 5 

Veřejně prospěšné stavby, opatření, asanace. 
 
 

8. Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro 
které lze uplatnit předkupní právo 

 

Změnou č.3 územního plánu se v souladu s platnou legislativou ruší. 
 

 

9. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno zpracováním územní studie 
9. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití 
územní studií podmínkou pro rozhodování 
 

Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 
 

Nebyly vymezeny. Vymezena je plocha US.1 zahrnující Z.4, Z.7.1, Z.7.2 a Z.7.3.v centrální části 

obce při východním okraji zastavěného území.  
Územní studie bude řešit: 

- Pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence 

územně plánovací činnosti je stanovena lhůta do šesti let od nabytí účinnosti změny č. 3 ÚP 

Vážany. V případě, že výše uvedený proces nebude v uvedené lhůtě ukončen, pozbývá výše 

uvedená podmínka pro rozhodování stanovená touto dokumentací platnosti. 

- Územní studie bude především mít za úkol navrhnout funkční a hmotové uspořádání ve 

vymezené ploše a to včetně napojení plochy na dopravní a technickou infrastrukturu. 



22 

 

 

- Územní studie bude řešit podrobnější uspořádání území. Jedná se o rozdělení zejména na plochy 

veřejně přístupné (např. komunikace, veřejná prostranství, zeleň, dětská hřiště, případně další) a 

soukromé (zastavěné stavební pozemky rodinných domů). V případě potřeby vymezí i samotné 

zastavěné stavební pozemky rodinných domů, stanoví rozmezí pro jejich výměru. Navrhne 

případná protierozní opatření.  

- Z hlediska prostorového uspořádání územní studie vymezí maximální počet podlaží, prověří 

možnost potřeby vymezení dalších prvků, které podrobností spadají do regulačního plánu 

(stavební čáry, tvar, orientaci, sklon střech apod.). 

-  Územní studie bude obsahovat etapizaci. Předpokládá se, že realizace v řešeném území bude 

možná až po vyčerpání stávajících návrhových ploch Z.1-Z.6. 
 

 
10. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno vydáním regulačního plánu 
10. Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního 
plánu podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití a zadání 
regulačního plánu 

 
Změnou č.3 územního plánu se nemění. 

 
 

11. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené 
grafické části 
 

Změnou č.3 územního plánu se ruší. 

 
 

12. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 
12. Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného 
budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření 
 
Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 

V ÚP je stanoveno budoucí využití plochy územní rezervy R1 – plocha územní rezervy je určena 

pro bydlení. Potřeba a plošné nároky budoucího využití je nutné prověřit. 

Jakékoliv změny v území, které by mohly budoucí stanovené využití podstatně ztížit nebo 

znemožnit, jsou nepřípustné. Na plochách územní rezervy je zachováno stávající zemědělské 

využití. Plochy a koridory územních rezerv nejsou v území navrženy. 
 

 

13. Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny 
13. Stanovení kompenzačních opatření podle stavebního zákona v platném 
znění 
 
Změnou č.3 územního plánu se mění a doplňuje text: 

Posouzení vlivu na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast nebylo požadováno, 

významný vliv byl vyloučen. Kompenzační opatření se nestanovuje. 
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