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RESENIi UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.1 Zastavéné izemi bylo vymezeno ke dni 3632647 30.1.2025.
Vymezeni zastavéného uzemi je zakresleno ve vykrese ¢. 1 — Vykres zakladniho ¢lenéni
uzemi.

Zastavénym Uzemim je Uzemi vymezené uzemnim planem dle §58Zastavené-tzemizakona
&€183/2006-Sh- stavebniho zdkona v platném znéni.

Na uzemi obce Vazany je vymezeno vice zastavénych Gizemi.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY-A-ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Charakter reseného uzemi bude zachovan a respektovan pri uzemnim rozvoji obce.

Bude respektovan terénni reliéf a krajinny raz z hlediska ochrany hodnot Gzemi:

krajinny rdz je dan proménlivym zvinénym reliefem tzemi se zahloubenymi udolimi
Pruského a Vazanského potoka, které se zvedd do Orlovické vrchoviny, na jiznim okraji je
lemovano lesnimi porosty Litencického lesa.

Vyznamnym prvkem v krajin¢ zlstane i nadale doprovodna vegetace vodnich tokti. Rozsahlé
plochy orné plidy zemédélské velkovyroby v zapadni Casti katastru jsou zcela zemédé€lsky
vyuzivané, s rozsahlymi neClenénymi plochami. Na feSeném uzemi budou zachovany
ekologicky vyznamné segmenty krajiny.

Ptevazujicim funkénim vyuzitim zastane i nadale zemédé€lstvi, ostatni funkce jsou zastoupeny
malo (obytnd, dopravni) aZ nepatrné (rekreace).

Zemédélska vyroba je regulovana kvalitou ptd a terénnim reliéfem, lesni hospodateni je
omezeno ochranou pfirody a doplnéno navrhem Gzemniho systému ekologické stability.
Podminky rozvoje sidla jsou dany situovanim sidla ve vychodni ¢asti katastru, v mélkém
udoli, ptiznivé zaclenéném do krajiny.

Katastralnim uzemim obce prochézi silnice:

111/04712 Topolany - Moravské Prusy - Véazany.

Ze spadovosti obyvatelstva a dobré dopravni obsluznosti vyplyvaji pozadavky a rozsireni
ploch pro bydleni, obcanské vybaveni - sport a pro podnikatelské aktivity.

Mimo hranice zastavéného Uzemi jsou navrZzeny plochy pro bydleni, vystavba rodinnych
domt, v severni, vychodni a jizni okrajové ¢asti sidla v ndvaznosti na zastavéné iizemi.

Byly zapracovany Komplexni pozemkové upravy vk.. Vazany do UP Vazany, které
obsahuji:

zménu €lenéni a ¢islovani parcel k.0.Vazany, vyjma zastavéného uzemi

plan spole¢nych zafizeni

navrh ucelovych komunikaci

protierozni a protipovodiiovou ochranu zemédé€lskych pozemkt

opatieni ke zvyseni ekologické stability krajiny zaloZeni prvka USES, uprava

lokalnich biokoridorti, biocenter, navrh krajinné zelené
Navrh protipovodiiového opatieni k ochrang jizni ¢asti zastavéného izemi — hraz a retencni
prostor v udoli Vazanského potoka.



2.2. Obyvatelstvo a bytovy fond

2.2.1. Obyyvatelstvo

Do vyhledu se piredpoklada vzhledem k zlepSujicimu se vybaveni, technické infrastruktute a
moznosti vystavby, pocet obyvatel 480.

2.2.2. Zaméstnanost
Moznost vytvofeni pracovnich pfilezitosti v obci souvisi s pfipadnym rozvojem drobné
vyroby, obchodu, sluzeb a jinych podnikatelskych aktivit.

2.2.3. Domovni a bytovy fond, bydleni a bytova zastavba

Bytova vystavba rodinnych domti bude realizovana dostavbou v severni, vychodni a jizni
okrajové casti sidla. V centru obce je navrzena plocha transformace se stavajicim objektem
urc¢ena nove pro bytovy dim.

Urbanisticky navrh zajistuje plochy pro vystavbu 25 30 rodinnych dom.

Casova realizace V)’/stavby RD a jeji celkovy rozsah bude zavisly na pozitivnim
demograﬁckem VyVO]l obce.

navrzenych bytu \% rodmnych domech je nahradou iza predpokladany odpad bytoveho fondu

Navrzena zastavba:

Z.1, 7.2 - dostavba ulice Na zahradé, severné od navsi — 3 4 RD,

7.3 - podél komunikace k vodojemu, na severnim okraji - 5 RD,

Z.4 - podél zahumeni cesty, na severovychodnlm okraji — 6 8 RD,

Z.5 - dostavba protilehlé strany ulice Na zdmku, na vychodnim okraji — 3 é RD,
Z.5.1 — plocha rozsiteni navrhové plochy Z.5

7.6 - jizn€ hdjovny, na jiznim okraji obce - 1 RD.

7.7.1 — vychodni okraj obce, plocha ve vazbé na Z.4 — 7 RD,

7."7.2 — vychodni okraj obce, plocha ve vazbé na Z.7.1 aZ.4 — 4 RD,

7.'1.3 — vychodni okraj obce, plocha ve vazbé na Z.7.2 — 1 RD,

7.8 — severni okraj zastavéného tizemi obce;

2.3. Hospodarska zakladna vizemi

2.3.1. Priamysl, drobna vyroba a skladové hospodarstvi

Zatizeni vyrobnich sluzeb, drobny primysl, podnikéni:

Plochy drobn¢ vyroby v obci jsou v uzemnim planu zachovany.

Plocha prestavby-(P7)-pro-vrobu-ashazby bylazastavéna-Z4adné dalsi plochy pro vyrobu, &i
plochy a koridory dopravni infrastruktury nejsou navrhovany.

Zemédélska vyroba je v izemi stabilizovéna, stavajici plochy zeméd¢lské farmy je mozné
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vyuzit pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a sluzby.

Pro drobné podnikani a sklady budou vyuzivany stodoly situované po obvodu ploch pro
bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluzeb a vyroby jsou
situovany na okraji sidla.

2.3.2. Zemédélska vyroba

Z hlediska organizace zemédélské vyroby hospodaii v katastru obce Zemédélské obchodni
druzstvo (ZOD).

Rostlinnd vyroba

bude i nadale spocivat v obhospodatovani orné piidy.

Zivogisna vyroba

zustane 1 nadale soustfedéna v hospodaiském stredisku situovaném severné od obce.

Vyrobni plochy zemédeélské farmy ziistanou na pitvodnich plochach, plocha bude vyuZita
rovnéz pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a sluzby.

Pasmo hygienické ochrany (PHO) hospodatského stfediska VaZany bylo stanoveno izemnim
rozhodnutim Stavebniho ufadu M&U Vyskov ze dne 16.10.1997. PHO tvoii uzavieny
osmithelnik, jehoZ vzdalenosti vrchold od emisniho stfedu ¢ini 192 - 203 m a jsou vyznaceny
v situaci, ktera je soucasti UR. PHO farmy je vyhovujici - bytovéa zastavba je mimo pasmo
hygienické ochrany.

Hospodaiské objekty pii obytnych domech (jako soucdst obytného tUzemi) zlstanou
vyuzivéany téz k chovu drobného domaciho zvifectva pro samozasobitelské ucely.

2.3.3. Lesni hospodarstvi

Plochy lest, lesni ptidy, ndlezi ke komplexu Litencickych lesii lemujicich jizni okraj k..

V navrhu je rozsifeni plochy lesii, obnova mensich ploch lesti, v zapadni a jizni ¢asti izemi
obce, ktera ptispéje ke zvySeni ekologické stability krajiny.

Lesy jsou evidovanym krajinnym prvkem, ktery je soucasti kostry ekologické stability v
uzemi. Okrajem lest prochdzi trasa nadregionalniho biokoridoru vedend podél hranice k.u.
Vazany.

Lesni druzstvo ma ve Vazanech hajenku, je v izemnim planu respektovana.

2.4. Ochrana prirody a krajiny

Vvyznamné krajinné prvky

Budou chranény vyznamné krajinné prvky - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotné c¢asti krajiny, které utvaieji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji
stability, a to: lesy, vodni toky a idolni niva.

Budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, které tvoifi kostru ekologické
stability v Gizemi:

Litencické lesy - Lesni komplex s ptevazujici pfirozenou dievinnou skladbou.

Vrbina - rozsitfené tdolni dno na soutoku dvou regulovanych potok.

U biehu - Stabilizované erozni ryhy s porostem stromti a kefi, ¢astecné stromy starsi
vysadby.

PP Pahorek - zvlasté chranénd cast piirody, jejiz izemi nesmi byt dotCeno zejména z hlediska
umistovani zamérid do jeji blizkosti - ochranného pasma dle zakona 114/92 Sb.

V zijmovém uzemi je pomérné maly pocet ekologicky vyznamnych segmentl krajiny.
Ptiznivé ptsobi smérem k jihu sousedstvi Litencickych lest.

V bezprostiednim okoli sidla jsou urcitym stabilizaénim prvkem 1 plochy zahrad a drobné
drzby, které svou pestrosti davaji piredpoklad vyssi stabilizace. Ddle jsou v obci vyznamné
kvalitni stromy (lipy), které je nutno chranit.

Vyznamné krajinné prvky budou chranény pfed poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivat je lze
pouze tak, aby nedoSlo k ohrozeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce.



V katastru obce je nutno vénovat maximalni pozornost ochrané piirody a zelen¢ a opatieni
pro zajisténi ekologické stability a to na zakladé navrhu mistniho USES. K zékladu USES je
nutno v krajin€ doplnit dalsi stabilizujici prvky polyfunkéniho charakteru jako jsou stromotadi
kolem silnic, polnich cest.

Ochrana krajinného razu

Krajinny rdz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historickd charakteristika ur¢itého mista
¢i oblasti, bude chranén pied Cinnosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté¢ chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické meéfitko a vztahy v krajing.

Krajinny rdaz je chranén celoplosné, pficemz vyznam jeho ochrany stoupa soub&zné
s estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny.

Pfi souCasném stavu krajiny v katastru jsou navrzeny dil¢i opatieni, které napomohou jeji
ekologii a estetice. Jde o vysadby stromotadi podél komunikaci (pouze z domécich listnatych
drevin, nebo z ovocnych dfevin), vysadby soliternich stromti na rozcestich apod., vysadby
biehovych porostit (pouze z domacich dievin), situovani hospodaiské zelené, drobné drzby
v navaznosti na zastavéné Gzemi tak, aby sady, zahrady, obklopovaly sidlo.

2.5. Ochrana kulturnich hodnot

V obci se nemovité kulturni pamétky nenachézi. V sidle jsou drobné sakralni stavby, kterym
je nutno vénovat zachovnou péci, véetné Gpravy okoli.

Do tzemné planovaci dokumentace je zahrnovdno uzemi archeologického zajmu, tj. izemi
archeologickych kulturnich pamatek zndmych i1 ptedpoklddanych, které ma preventivné
ochranny charakter. Celé katastralni izemi obce Vazany je uzemim archeologického zéjmu.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh Uzemniho planu VaZany méa zamér vytvoiit vhodné prostiedi pro bydleni a Zivot
obyvatelstva, zajisténi potfebného vybaveni a ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Obec Vazany bude rozvijena jako jeden souvisle urbanizovany celek. Mimo zastavéné tizemi
a zastavitelné uzemi nebudou umistovany Z4dné stavby s vyjimkou staveb liniovych, t.].
staveb pro dopravu a technickou infrastrukturu a jednotlivych ucelovych staveb pro
zemédé€lskou vyrobu a zafizeni slouzici pro zemédélskou vyrobu, drobnych staveb
souvisejicich se zemédé€lskou vyrobou, pastevectvi, chov vcel, staveb a zafizeni pro vykon
prava myslivosti, staveb a zafizeni pro ochranu ptirody a krajiny.

Navrh respektuje historickou stavebni strukturu, dotvaii piadorysné usporadani sidla
v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Navrhuje odstranéni zavad stavebnich,
urbanistickych, dopravnich a hygienickych.

Navrzena koncepce:

- uzemni plan navrhuje rozvoj bydleni na plochach, nezatizenych dopravou a vyrobou,

- navrhuje rozsifeni obanského vybaveni-ploch pro sport,

- atraktivitu obce zvyS$i navrhovany rozvoj sluzeb, drobné vyroby a podnikatelskych aktivit.

V izemnim planu jsou stanoveny podminky pro zachovani obrazu obce, které tvoti predevsim
historick¢é jadro obce — naves, sdominantou zvonice, se soustifedénym obcanskym
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vybavenim, kterd je pfirozenym centrem obce. R4z zastavby zeméd¢€lskych usedlosti v obci
bude zachovan.

V tzemnim planu jsou soucasné funkcni plochy nadale zachovany. Zastavéné uzemi bude
nadale tvofit obytna zona — plochy bydleni a funk¢ni plochy spojené s funkci obytné zény.

V tizemnim planu jsou zachovany stavajici plochy drobné vyroby a plochy zemédélského
arealu. Vzhledem k dobré dopravni obsluznosti je navrzen rozvoj vyrobnich ploch drobné
vyroby a podnikatelskych aktivit.

Uzemni plan stanovuje zasady pro zachovani krajinnych hodnot.

Plochy bydleni - venkovské

Plochy bydleni — venkovské, tvoti pievazujici ¢ast zastavéného uzemi.

Zastavéné uzemi obce je chapano jako stabilizované. Pfipousti se dostavba proluk pfti
respektovani stavajiciho charakteru zastavby, rovnéz se pripousti stavebni Gpravy stavajicich
objekt a jejich udrzba.

Bytovéa vystavba rodinnych doma bude realizovana navrhovanou dostavbou na severnim,
vychodnim a jiznim okraji zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi. V centru obce je
navrzen jeden bytovy dim na transformacni ploSe stavajiciho objektu.

Obytna zastavba bude realizovana formou rodinnych domkt venkovského charakteru,
pfizemnich, nejvySe vSak se dvémi nadzemnimi podlazimi, s vestavénou garazi.
Doporucujeme sedlovou stiechu, kterou je mozno vyuzit pro podkrovni byty.

Nové plochy bytové vystavby jsou dostavbou obce,

Pro drobnou soukromou zemédélskou vyrobu a sklady budou nadéle vyuzivany hospodarska
ptisluSenstvi a stodoly, charakter obytné zony - bydleni s diirazem na zivotni prostiedi zlistane
hlavni funkci. Rozvoj sluzeb a drobné zeméd¢€lské vyroby nesmi funkei bydleni narusovat.

Plochy ob¢anského vybaveni

Vybaveni obce v zakladnich pozadavcich svému tcelu vyhovuje a proto zlistane zachovano.
Je navrzeno rozsifeni ob&anského vybaveni — plochy pro sport, hfisté u télocviény Kulturniho
domu, situované v severni ¢asti obce.

Obcanské vybaveni bude naddle plnit funkci zakladniho vybaveni. Rozvoj obcanské
vybavenosti bude podporovan i v soukromych domech a to zarizeni pro obchod, sluzby a
drobné provozovny, které nenarusi Zivotni prostiedi.

Plochy vyroby a skladovani

- drobna a femeslna vyroba

stabilizované vyrobni plochy jsou v dokumentaci respektovany a navrZeny k ponechani.
Plocha pfestavby (P7) pro vyrobu a sluzby je zastavéna. Zadné dalsi plochy pro vyrobu, ¢
plochy a koridory dopravni infrastruktury nejsou navrhovany.

Drobné podnikani, vyrobni a femesIné aktivity Gzemni plan umoznuje. Dal§i moZnosti pro
podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a sluzby jsou na stavajicich plochach zemé&délské
farmy, severozdpadné obce. Plochy nejsou dostatecné vyuzité.

Pro drobnou a femeslnou vyrobu, podnikani a sklady budou vyuzivany stodoly situované po
obvodu ploch pro bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovmy sluzeb a vyroby
budou situovany na okraji sidla.

- zemédélska vyroba, zlstane nadale na stavajicich plochach severné od obce.

Vyrobni plochy zustanou zachovany. Je stanoveno pdsmo hygienické ochrany strediska
s Zivocisnou vyrobou.

Plochy dopravni infrastruktury
Katastralnim izemim Vazany prochézi silnice:
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111/04712 Topolany — Moravské Prusy Vazany, kterd v obci konci.

Silnice tvoii zdkladni dopravni skelet v obci, zajistuje spojeni s okolnim obcemi.

Trasy silni¢ni sité jsou v izemi stabilizovany a jejich upravy budou provadény ve stavajicich
trasach s odstranénim dopravnich zévad rozsifeni profilu komunikace, uvolnéni rozhledu na
ktizovatkach silnic a komunikaci.

Mistni komunikace

Nové lokality obytné vystavby, budou dopravné obslouzeny stavajicim dopravnim systémem
mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi vedenymi v trasach polnich cest.
Zastavitelna plocha bydleni Z4.1 bude obsluhovana ze severniho sméru navrhovanou mistni
komunikaci pfipojenou na mistni komunikaci vybudovanou v trase polni cesty prochazejici
kolem vodojemu s oznacenim P23.

Pési trasy

V névrhu je dobudovani chodnikti pro pési podél silnice a hlavnich mistnich komunikaci.
Turistické trasy a cyklotrasy

Obci neni vedena zadna turisticka trasa, je navrzena cyklostrasa, vedend podél Pruského
potoka do obce a k Liten¢ickym lestim.

Parkovani

Jsou navrzena parkovisté u Kulturniho domu a plochy pro sport v severni ¢asti obce.
GardzZovani

GardZze zejména situovany na vlastnim pozemku majitele auta.

Ucelova doprava

Doplnéni a obnova ucelovych komunikaci je feSena Komplexnimu pozemkovymi upravami.
Ve schvéleném Planu spolecnych zafizeni v rdmci provedeni Komplexnich pozemkovych
uprav, které nabyly U¢innosti dne 19. 4. 2012, byly vymezeny sité polnich cest.

Zeleznicni doprava

Obec neni pfipojena na Zelezni¢ni dopravu.

Autobusova doprava

Obec je dopravné obslouzena autobusovymi linkami.

Navrhujeme dobudovani autobusovych zastavek.

3.2. NAVRH CLENENIi UZEMI OBCE NA FUNKCNI PLOCHY

Urbanisticky névrh déli Gzemi z hlediska funkéniho na uzemi (z6ny) urbanizované
(zastavéné) a uzemi (zOny) neurbanizované (krajinné, ptirodni). Déle ¢leni uzemi na funkéni
plochy se stavajici zastavbou - stabilizované, na nichZ se uplatituji shodné prvky prostoroveé
regulace, vychazejici z charakteru okolni zastavby nebo uzemi s planovanymi urbanistickymi
zménami v obdobi plisobnosti planu. Nékterd izemi (zony) jsou chranény pred nezadouci ¢i
pted veskerou vystavbou (napf. zona centralni nebo krajinna zelen).

Déle plan vyjima uzemni ¢asti sidla v téch ptipadech, kdy je nutno zpracovat podrobnéjsi
dokumentaci, toto tizemi reguluje pouze ramcove.

Podminky vyuziti funk¢nich ploch (funkéni regulace) jsou stanoveny v kap.6.

V hlavnim vykrese ¢€.2 jsou vyznaceny tyto funkéni plochy:

A. URBANIZOVANE UZEMI

Plochy bydleni — bydleni hromadné — BH
- transformace plochy se stavajicim objektem

Plochy smiSené obytné - venkevské—BYV smiSené obytné venkovské — SV
- obytné uzemi se stavajici zastavbou - stabilizované
- dostavba lokalit nové zastavby na severnim, vychodnim a jiznim okraji obce
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Plochy ob¢anského vybaveni — obcanské vybaveni vieobecné — Qv OU

Plochy obéanského vybaveni — obcanské vybaveni sport —Os OS

Plochy vyroby a skladovani - V
Vp VU- plochy Vyroby a skladovani —lehky—pfumysl; vyroba vscobccna

Vd VD - plochy Vyroby a skladovanl dfebﬁa—a—remesl-na—vyfeba vyloba drobna a
sluzby

Mz VZ - plochy vyroby a skladovani — zemedélskéd~roba vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy verejnych prostranstvi
PU — vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy technické infrastruktury
TU — technicka infrastruktura vSeobecna

Z ]v v'l] r] v'r]v

Plochy dopravy — D
DU — doprava vseobecna
DS — doprava silni¢ni

B. NEURBANIZOVANE UZEMI

NE LU - plochy lesni — lesni vSeobecné

Nk ZK - plochy p#irednt zelené - zelen krajinna
- plochy zemédélské

Nt AL - trvalé travni porosty

Ne AP - orna piida

Nd MX - drobna-pareelace smisené krajinné jiné

Nz 77 - sady;zahrady zelen zahradni a sadova

3.3. VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Névrh uzemniho planu urcil plochy, které budou potiebné pro pfirozeny rozvoj obce. Tyto
plochy jsou jednozna¢né vyuzitelné, a to pro rozvoj obytné vystavby, obcanského vybaveni,
vyroby a technické infrastruktury. Tento navrh vyuziti ploch urcuje zdsady dalSiho vyvoje
obce. Navrzené zastavitelné plochy jsou vyznaceny a oc¢islovany v grafické ¢asti.

Plochy zastavitelného izemi (smiSené obytné — venkovské — pro obytnou vystavbu RD)

Plochy zmén - vystavba mimo zastavéné tizemi:

Plochy Z.1, Z.2 - dostavba ulice Na zahradé rodinnymi domy, cca 4 RD. Domy budou
obsluhovany z navrzené mistni komunikace, prodlouZené v trase polni cesty.

Plocha Z.3 - navrzena zéstavba rodinnymi domy podél komunikace k vodojemu, cca 5 RD.
Domy budou obsluhovany z mistni komunikace vybudované v trase polni cesty.

Plocha Z.4 - navrZena zastavba rodinnymi domy podél zahumenich cest, cca 8 RD. Domy
budou obsluhovany z mlstnlch komun1kac1 Vybudovanych v trase polmch cest.




Plocha Z.5 - navrzena zastavba rodinnymi domy, dostavba protilehlé strany ulice Na zamku,
cca 6 RD. Domy budou obsluhovany ze stavajici mistni komunikace, které bude rozsifena.

Plocha Z.5.1 je rozsiteni plochy Z.5, plocha zvétsi jednotlivé pozemky rodinnych domt

lokality Z.5.

Plocha Z.6 — navrzena vystavba RD jizné€ hajovny, cca 1 RD, navrZzena mistni komunikace,
prodlouzend v trase polni cesty.

Plocha Z.7.1 — navrzena vystavba cca 7 RD. Domy budou obsluhovéany z mistni komunikace
vybudované v trase polni cesty.

Plocha Z.7.2 — navrzena vystavba cca 4 RD. Domy budou obsluhovéany z mistni komunikace
vybudované v trase polni cesty.

Plocha Z.7.3 — navrzena vystavba cca 1 RD. Domy budou obsluhovéany z mistni komunikace
vybudované v trase polni cesty.

Plocha Z.8 — navrzeno zvétSeni pozemku pro stavajici RD.

Zastavitelné plochy (vétsi nez 0,5 ha)

poradové oznaceni vyméra druh funkéniho
Cislo plochy (nazev lokality) vyuZiti
1 2 3 4
7.3 Rodinné domy 0,520 ha A
74 Rodinné domy 0,900 ha A
A4 0;060-ha
Celkem 0,966900 ha
7.5 Rodinné domy 0,680 ha A
7.5.1 0,4970 ha
Z7.7.1 Rodinné domy 1,745 ha A
7.72
773
738 Rodinné domy 0,0866 ha A
Plochy transformacni
poradové oznaceni vyméra druh funkéniho
dislo plochy (nazev lokality) vyuZiti
1 2 3 4
T.1 Bydleni hromadné 0,02 ha A

3.4. NAVRH SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Vegetace v zastavéném Uzemi sidla je tvofena plochami vefejné zelené, zeleni vyhrazenou a
soukromymi zahradami. Plochy vefejné zelené¢ tvoifi parkové upraveny prostor navsi u
Obecniho ufadu a mensi parCiky v severni ¢asti u pomniku padlych a Kulturniho domu.
Plochy vefejné zelené je nutné v z4jmu zlepSeni Zivotniho prostfedi obce rozsifit, upravit
vefejna prostranstvi v celé obci, v okoli ob¢anského vybaveni, hiist’ a doplnit uli¢ni zelen.

K obrazu obce patii vysokéd zelein (lipy) a stromotadi, stdvajici hodnotnou zelefi chranit.
Uli¢ni prostranstvi s novou vystavbou budou ozelenény.

Soucasti obnovy kulturni krajiny je doplnéni aleji kolem silnic a polnich cest.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCEFNE PODMINEK PROJEH



-14 -

4.1. NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Podrobny popis souc¢asného stavu obcanské vybavenosti je uveden v Prizkumech a rozborech
Zékladni ob¢anské vybaveni je soustfedéno na navsi (viceutelova budova OU s lidovou
knihovnou a hasi¢skou zbrojnici, matetska Skola, zvonice, prodejna smiSen¢ho zbozi), jizné
navsi (hostinec), v severni casti zastavby (kulturni dim a télocvicna), na jiznim okraji
zastavby (hiisté, pozarni nadrz a viceucCelové hiisté u silnice).

Funkcni plochy obcanského vybaveni jsou v uzemnim planu respektovany a ziustanou
zachovany. Je navrzeno rozsireni obcanského vybaveni- plochy pro sport , histé u télocvicny
Kulturniho domu, situované v severni casti obce.

Zarizeni télovychovné a sportovni — Navrh dostavby

Pro télovychovu a sport v obci slouzi télocvi¢na piistavena ke kulturnimu domu.

Za telocvicnou je plocha rezervovana pro vystavbu hifist¢ na kopanou, zamér dostavby
sportovniho aredlu je v tzemnim planu respektovan. V navrhu je aredl pro sport dobudovat,
vcetné izolaéni zelené a vybudovat parkovaci plochu.

Vicetcelové hiisté a pozarni nddrz na jiznim okraji slouZi i pro cviceni hasicu.

Vicetcelové hfisté na jihozapadnim okraji je vyuzivdno mladezi. Plochy pro sport jsou v
uzemnim planu respektovany, plochy hiist’ je nutné upravit a véetn¢ zelené po obvodu hfist’.
Détské hiisté a parkove upravené prostranstvi s odpocinkovou plochou za obecnim Gfadem v
centru obce je v uzemnim planu respektovano.

4.2. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Silniéni sit’
Trasy silni¢ni sité jsou v uzemi stabilizovany a jejich tipravy budou provadény ve stavajicich
trasach.

Mistni komunikace

Stavajici dopravni skelet a trasovani cest je zachovano, zajistuje dopravni obsluhu izemi.
Jsou navrZeny mistni komunikace k obsluze navrhované vystavby. Pro zéstavbu u vodojemu
v severni ¢asti je mistni komunikace navrhovand v trase polni cesty napojena pfimo na silnici
111/04712. Pro novou zastavbu ve vychodni a jizni okrajové Casti jsou navrzené mistni
komunikace, vedené v trasach polnich cest, pfipojené na stavajici sit’ mistnich komunikaci.

r 4

Pé&si trasy

Uzemni plan navrhuje dobudovat chodniky pro p&si podél silnice a hlavnich mistnich
komunikaci. Je navrzena legalizace pé&Si trasy k hospodaiskému stfedisku po obvodu
zastavéného uzemi v severni Casti.

Cyklistické trasy

Obci neni vedena zadna turisticka trasa., V navrhu je ptipojeni obce na stavajici cyklistické
trasy, je navrzena cyklostrasa, vedena podél Pruského potoka do obce a k Liten¢ickym lestim.

Doprava v klidu

Parkovani

Jsou navrzeny nové parkovaci plochy, které budou slouzit i pro spolecenské a sportovni akce
u Kulturniho domu a plochy pro sport v severni ¢asti obce.

Ucelové doprava
Je navrzena obnova hlavnich polnich cest, které pfispéji k ekologické stabilit¢ krajiny.
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Ugelové komunikace jsou dilezité pro prostupnost krajiny, ale vyuziti bude rovnéz pro pési
a cyklisty. Navrzend obnova hlavnich polnich cest a doplnéni a obnova ucelovych
komunikaci je feSena Komplexnimi pozemkovymi upravami.

Navrh ucelovych komunikaci je dle Komplexnich pozemkovych uprav. Navrh ucelovych
komunikaci umozni pfistup jednotlivych vlastniki na nové navrzené parcely. V nové cestni
siti byly navrzeny polni cesty kategorii P 4,5/30, P 4,0/30, P 3,5/30 a P 3,0/30.

Hlavni polni cesty P1-P5 — soustfed’uji dopravu z polnich cest vedlejSich, jsou napojeny na
mistni komunikace. Polni cesty hlavni se navrhuji zpevnéné, vzhledem k udrzbé a moznosti
vyuziti k celoro¢nimu provozu.

Vedlejsi polni cesty Pv6 — Pv28 — zajistuji dopravu z piilehlych pozemk, jsou napojeny na
polni cesty hlavni, komunikace v zastavéném tGzemi a v odivodnénych piipadech na silnici.
Vedlejsi polni cesty jsou, jak nové navrzené, tak zCasti nebo zcela vedené v trasach
stavajicich polnich cest.

Autobusova doprava

Autobusové zastavky budou zachovany ve stavajicich lokalitich. Uzemni plan navrhuje
dobudovani autobusovych zastavek. Otafeni busti vefejné dopravy okolo kaplicky je
zachovano.

4.3. NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A NAKLADANI S
ODPADY

Vodni hospodarstvi
Zasobovani pitnou vodou
Obec Vazany ma vybudovany vefejny vodovod, obec je zdsobena vodou ze skupinového
vodovodu Prusy — Bosklvky - Vazany. Pramenisté se nachazi na zdpadnim okraji obce
Moravské Prusy, v jeji tésné blizkosti. Vodnim zdrojem je vrtana studna, povoleny odbér 3,5
I/s. Vodni zdroj ma stanoveno ochranné pasmo 1° a II° vné&jsi a vnitini. Vodojem pro obec,
objemu 2x100 m?, je severovychodné nad obci. Pro posileni vodovodu bylo provedeno
propojeni vodojemii v obci a vyuziti vodojemu Vazany objemu 150 m? pro zasobovani obce.
Vlastnikem a provozovatelem vodovodu je Vodovody a kanalizace VySkov a.s., zajist'uje na
zaklad€é smluvnich vztahli provoz a rozvoj vodovodu a kanalizaci.

V souladu s Programem rozvoje vodovodii a kanalizaci je navrzena Svébenickd vétev
skupinového vodovodu Vyskov a to vytlaény fad z Manerova vedeny z Manerova k VDJ
Vézany, podél Vazan do Mor.Prus. Pro navrhovanou vystavbu je navrzeno prodlouzeni
vodovodni sité.

Koridor technické infrastruktury — rozsifeni skupinového vodovodu VysSkov — Il.etapa,
Svabenicka vétev je do UP zapracovan dle dokumentace, ve které jsou trasy vodovodnich
fada vedeny prednostné v obecnich a statnich pozemcich.

v
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Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod

V obci Vazany byla vybudovédna jednotnd kanaliza¢ni sit. Odvodiluje zastavéné Uzemi a
castecné 1 srazkové vody z extravilanu. Je vyusténa do Vazanského potoka. Odpadni vody
jsou predcistény v septicich nebo vyvéazeny z bezodtokych jimek. Provozovatelem kanalizace
je obec.

Podle Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci kraje je navrzena koncepce odkanalizovéni:

Soucasny technicky stav kanalizace je nevyhovujici. Proto je uvazovano v obci s vystavbou
nov¢ kanalizace, odvadéjici pouze splaskové vody. Stavajici stoky budou plnit funkci destové
kanalizace, v ¢asti, kde neni provedena bude doplnéna a v mistech pfitoku srazkovych vod
z extravilanu budou doplnény lapace s dostatecnym kalovym prostorem. Veskeré splaskové
vody budou &erpany na COV v Moravskych Prusech.

Na tlakové kanalizaci pted napojenim na gravitacni kanalizaci do obce Moravské Prusy bude
umisténa mérna Sachta.

Jsou vymezeny:

- koridor skupinového vodovodu Vyskov, Manerov - Svébenice

- studny, které maji kvalitu pitné vody, jako alternativni zdroj pitné vody,
- koridory navrhovanych vodovodnich radd,

- koridory splaskové kanalizace v celé obci

- koridory deét’ové kanalizace

Pro ptivodni fad Svabemcké vétve skupinového vodovodu Vyskov je vymezen koridor v tizemi.
Vodovodni fady a fady splaskové kanalizace budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a v
plochach vefejné zelené.

UP upravuje trasu navrhovane splaskove tlakove kanahzace dle proj ektove dokumentace.

Do doby nez bude zajisténo ¢isténi odpadnich vod, musi byt zajisténa likvidace odpadnich
vod v souladu s platnymi zakony 9€l-p&dﬂi—¥6d§%—pl-9€h—§'—Z4—l—bﬂéGﬂ—V%é%%ﬁ¥
. , : - Do doby vybudovani
kanalizacni sité budou odpadm Vody vyvazeny do COV nebo feSeny domovni ¢istirnou
odpadnich vod a destové vody budou zasakovany na pozemku v ptipadé, Ze je to mozné.

Odtokové poméry, vodni plochy a meliorace

U Pruského a Vazanského potoka je navrzeno ochranné pasmo - nezastavény pruh §.6 m od
biehové hrany vodnich tokl a zaclenéni volného pasu 10 m po obou stranach toku - stavebni
uzavera. Pasy budou slouzit i pro vysadbu doprovodné zelené vzdy po jedné strané a udrzbu
toku. Pasy budou zatravnéné - filtr pro splachy z poli a budou slouzit jako kostra ekologické
stability krajiny.

Prusky potok je biokoridorem v navrhovaném systému L.USES, je navrzena revitalizace toku
se zdmérem obnovy pfirodnich procesti a samocistici schopnosti toku.

V UP je navrzeno protipovodiiové opatieni k ochrané jizni ¢asti zastavéného tizemi — hraz a
retencni prostor v udoli Vazanského potoka.

Zasobovani elektrickou energii

V katastru obce Vazany bude respektovano stavajici venkovni dvojité vedeni na ocelovych
piihradovych stozarech nadfazené soustavy VVN 220 kV.

Mechanicky i pfenosovy stav nadzemni elektrické sité je dobry. Resené katastralni uzemi
Vézany bude i ve vyhledu zasobovano ze severniho sméru od Moravskych Prus stavajicim
vedenim VN 22 ¢.121, z kterého vedou odbocky k jednotlivym trafostanicim v obci.
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V katastru obce je provozovano celkem 5 transformacnich stanic, z nichz 4 TS a slouzi pro
zajisténi distribucniho odbéru a zbyvajici je provozovana jako cizi, umisténd v areadlu ZOD.
Distribu¢ni TS jsou venkovniho provedeni, betonové a umoziuji zvySeni transformacniho
vykonu.

Rozvodnd sit’ NN

Pro soucasnou potiebu obce je jeji stav vyhovujici.

Rozsitovani do nove navrhovanych lokalit vystavby, véetné plochy Z4.1, bude navazanim na
stdvajici stav, pripadné¢ provedenim samostatnych kabelovych vyvodid z jednotlivych
trafostanic.

Veftejné osvétleni
V novych lokalitach vystavby bude provedeno jeho rozsifeni navazanim na soucasny stav

Zasobovani plynem

Obec Vazany je plynofikovana v celém rozsahu zastavby, bude respektovano stavajici
plynarenské zatizeni. V obci je vybudovana STL mistni sit’, do které dodava plyn VIL RS
umisténa na hranici zastavéného uzemi Boskivky. Podle zpracovaného generelu je odbér
plynu pro zdsobovani velkoodbérateli, maloodbérateli a obyvatel s predpokladem
plynofikace celé obce i pro vyhledové obdobi.

Rozsifeni STL sité¢ do novych lokalit navdze na stavajici rozvody. Koncepce zasobovani
plynem se neméni. Je vypustén navrhovany STL plynovod vedeny severojiznim smérem

plochou bydleni Z4, na p.€.3235 k.u.Vazany. S—napejenimplochyZ4+naSTplynoved-se
newvazuje.

Jsou vymezeny:

- koridory STL plynovodu v navrhovych lokalitach

Trasy STL plynovodu budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a v plochach vefejné zelen¢.

Zasobovani teplem
Palivoenergeticka bilance tepelnych zdrojl preferuje zemni plyn s minimalni doplitkovou
funkci elektrické energie.

Telekomunikacni a spojova zarizeni
Katastrem obce dalkové optické kabely (DOK) neprochazi.

Telefonni zatizeni - sité
Bude provedeno dobudovani v misté navrhované vystavby RD v severni ¢asti obce.

Mistni rozhlas
Rozvodna sit’ mistniho rozhlasu bude rozsitena do lokalit nové vystavby.

Radiokomunikace

Nad feSenym uzemim v soucasnosti prochdzi paprsek radioreléové (rr.) trasy vetejné
komunikaéni sité ve spravé Ceskych radiokomunikaci a.s., v useku:

RS Hradisko, k.. Chvalovice — Vyskov, Kratkd 3B, jehoz pribéh pozaduje spravce
respektovat. Paprsek rr trasy probihd nad feSenym uzemim ve vySce min.65 m nad terénem,
proto jeho ochrana pfichazi v tivahu pouze v piipadech staveb zna¢né vysky, jakymi jsou
napr Vetrne elektrarny apod




- 18 -

M l ‘

Odpadové hospodarstvi

Bude provadéno tfidéni odpadii v kontejnerech na plasty a sklo, vyhledové i1 papir. Kovovy
Srot a nebezpecny odpad bude odvazen. Odpady biologického charakteru budou vyvéazeny na
pole jako hnojivo. Situovani samostatného sbérového dvora se vzhledem k velikosti obce se
nenavrhuje.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE-VYMEZENI PLOCH
ASTFANOVENI POPMVHNEKPRO-ZMENY N IJEHCHAY UAH
VZEMNESYSSTEM EKOLOGICKE STABHATY

Zajmové tzemi budou i nadale tvofit z vétsi Casti plochy zeméd¢€lské - orné pludy. Jedna se o

funkéni plochy, které pokud to neni navrzeno v izemnim planu, nelze zastavét.

Koncepce uspotadani krajiny zajistuje ekologickou stability krajiny. Vychazi z ptredpokladu,

7Ze je tieba od sebe vzdjemné odd¢lit labilni ¢asti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich

ekosystémi a soucasné je nutné pro uchovani genofondu krajiny vzajemné propojit Casto
izolovand pfirozena stanovisté spolecenstev, pro dané uzemi charakteristickych.

Na feSeném tizemi budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny:

Litencické lesy - Lesni komplex s pfevazujici pfirozenou dievinnou skladbou

Vrbina - rozsitfené tdolni dno na soutoku dvou regulovanych potokt

U biehu - Stabilizované erozni ryhy s porostem stromi a ketli, ¢astecné stromy star$i vysadby
PP Pahorek - zvlasté chranéna ¢ast ptirody, jejiz tzemi nesmi byt dot€eno zejména z hlediska
umist'ovani zaméra do jeji blizkosti - ochranného pasma dle zakona 114/92 Sb.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuZziti ploch
Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajing:
- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy zemédélské

- plochy lesni

- plochy pfirodni — biocentra, biokoridory

- plochy smisSené nezastavitelného uzemi — krajinna zelen

Podminky realizace jiného zptisobu vyuziti ploch mohou byt upiesnény na zakladé¢ Komplexnich
pozemkovych tprav.
Jsou zapracovany Komplexni pozemkové tipravy v k.i. Vazany do UP Véazany, které
obsahuyji:

zménu ¢lenéni a ¢islovani parcel k.0.VaZany, vyjma zastavéného uzemi

plan spole¢nych zatizeni

navrh ucelovych komunikaci

protierozni a protipovodiiovou ochranu zeméd¢€lskych pozemka

opatfeni ke zvyseni ekologické stability krajiny zalozeni prvki USES, tprava

lokalnich biokoridorti, biocenter, navrh krajinné zelené

Uzemni systém ekologické stability
Jsou vymezeny skladebné prvky USES — biocentra, biokoridory a interakéni prvky.

UP obsahuje upravu Uzemniho systému ekologické stability v souladu s vysledky KPU.

Zékladem navrhu ziistava vétev mistniho USES vedena ve vazbé na tok Pruského potoka.
V konkrétnim vymezeni skladebnych ¢éasti vétve jsou ovSem obsazeny nasledujici zésadni

upravy:
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- nepocita se s existenci ptivodniho lokéalniho biocentra (LBC) 25 Bafina — diivodem je
navaznost na feSeni KPU Moravské Prusy, kde toto biocentrum nebylo vymezeno;

- ptvodni LBC 24 Pod lesem je nahrazeno novym LBC 1 Za Senkem v severndjsi poloze;

- prodlouZeni lokalniho biokoridoru LBK 1 pfes prostor pivodniho po hranici s k. 1.
Moravské Prusy v navaznosti na feSeni KPU Moravské Prusy;

- prodlouzeni LBK 2 ve vazb¢ na horni tok Pruského potoka lesnim celkem v jizni Casti
katastru az k jeho hranici,

- LBC 2 Pahorek vymezené v prostoru stejnojmenné piirodni pamatky pfi jihozapadnim
okraji katastru a ve srovnani s feSenim UP Vazany rozsifené o stavajici ladem lezici plochy
v udolni poloze a hiife ptistupné ¢asti honli orné pidy;

- LBC 3 BrizKy vymezené ve vybézku lesniho komplexu na jiznim pomezi vazanského
katastru — ve skutecnosti jde pouze o mensi ¢ast LBC;

- LBK 3, vymezeny na drobném pfitoku Vazanského potoka od LBC 2 Pahorek s vyuzitim
stavajici doprovodné vegetace toku.

- NRBK.K134MH, vymezeny ve vazb¢ na sousedni k.i.Bohdalice.

- Sougasti planu USES v ramci planu spoleénych zatizeni v obvodu KPU je i navrh zakladni
sit¢ interak¢nich prvka.

- Navrzeny jsou zmény v krajin€ na plochach K.1-K.38.

Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani
nerosti

Sit' ucelovych komunikaci se méni a doplituje dle vysledki KPU, ktery obsahuje:

navrh ucelovych komunikaci s vyuzitim stavajici cestni sité i sjezdui, rekonstrukci vybranych
cest a navrh novych cest, které zajisti ptistup ke vS§em pozemkiim jednotlivych vlastnikd.
Doplnéni protieroznich opatient, ke kterym nalezi 1 zfizovani a obnova ucelovych komunikaci
je podrobné fesSeno Komplexnimi pozemkovymi tpravami.

Protierozni opatfeni a opatieni k zachyceni ptivalovych vod

Obec je situovand v nevyrazné udolni nivé, takZe veskeré sraZkové vody stékaji do
zastavéného Uizemi. Srazkové vody z jizni, jithovychodni a jihozépadni €asti katastru stékaji
od rozvodi do obce a pii velkych sraZkadch dochézi k zaplaveni zahrad, dvorti a obytnych
staveni.

V tizemnim planu je navrhovano zalesnéni a zatravnéni erozné ohroZenych ploch.

V UP se méni a dopliuje, dle navrhu KPU, protierozni a protipovodiiova ochrana
zemédé€lskych pozemk 1 zastavéné ¢asti obce.

Plochy rekreace nejsou vymezovany.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerosti.

A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI PODMINKY PRO
VYUZ[Ti A PROSTOROVE USPORA:DA'Ni VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1.  Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené uzemi.




=20 -

Na plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti je sledovano:
- typ plochy, specifikovany kodem, v grafické ¢asti barvou a kodem
- rozliSeni ploch stabilizovanych a ploch zmén

- podminky pro vyuziti ploch

6.2. Na feseném uzemi jsou rozliSovany plochy:
a) zastaveéné a zastavitelné (soucasné¢ zastavéné tzemi a plochy zmén)
b) nezastavéné a nezastavitelné

Zv—plochy——zelené—ochranné,—izolaéni—2Ze- respektuje standardizované oznacCeni ploch s

rozdilnym zplisobem vyuziti.

Plochy zastavéné a zastavitelné tvofi:
a) plochy bydleni — bydleni hromadné BH
b) plochy smisené obytné venkovské B¥ SV
¢) plochy obcanského vybaveni vseobecné Ov OU
d) plochy obc¢anského vybaveni sport Os OS
e) plochy vefejnych prostranstvi vseobecné Pv PU

) plochy vyroby a skladovani - lehkesprimnyst vyroba vieobecna ¥p VU
g)plochy vyroby a skladovani - drebna-afemeslnd-vyreba vyroba drobna a

sluzby ¥d VD
h) plochy vyroby a skladovani — vyroba zeméd¢lska swxeba a lesnickd ¥z VZ
1) plochy systemu sidelni zelenc - velen Zy

J) plochy zelen€ — zeleii ochrannd a izola¢ni Ze Z0
ch) plochy pre dopravni infrastrukturay — doprava vseobecna DU
— doprava silni¢ni DS

k)plochy pre technickewd infrastruktursa vieobecna TU

1) plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodnich toktt WT
Plochy nezastavéné a nezastavitelné tvofi:

a) ostatni plochy mimo soucasn¢ zastavéné a zastavitelné uzemi

b) vodni plochy a toky

c) plochy ZPF a PUPFL

6.3. Podminky pro vyuZiti ploch stanovuyji:
- podminky prostorového uspotfadani izemi, kterymi se stanovi zakladni prostorové
charakteristiky jednotlivych ¢asti izemi
- limity funk¢niho vyuZiti uzemi, kterymi se stanovi struény popis a vycet ¢innosti
pro jednotlivé zony:
- hlavni vyuziti - pfevazujici ucel vyuZiti plochy
- ptipustnd - funkce, pro kterou je izemi zo6ny uréeno
- podminéné ptipustna - funkce, které nenarusuji zékladni funkci izemi zony
- neptipustnd - funkce v tizemi, které vedou k naruseni zdkladni funkce uzemi
Neuvadi se funkce, které jsou v zdsadnim rozporu se zdkladni funkci izemi zony.
Organizace Uzemi Vazany ve vztahu k prostorovému uspofadani odpovida funkénimu
vymezeni uzemi obsazenému ve vykresech ¢.2 ” Hlavni vykres”.

6.4. Podminky pro vyuziti ploch
A. URBANIZOVANE UZEMI

a) Plochy bydleni hromadné BH
Podminky pro vyuziti plochy
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Hlavni vyuziti:: Trvalé i doCasné hromadné bydleni venkovského charakteru.

Pripustné vyuziti: Umérna zemé&d&lska a femeslna vyroba bez negativnich vlivil na Zivotni
prostiedi. Obcanské vybaveni pro obsluhu tizemi, détska htisté, drobné provozovny sluzeb a
femesel, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti: VeSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro priimyslovou vyrobu, zeméd¢€lskou velkovyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby narocné na dopravni obsluhu. Veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni ucinky na Zzivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Dalsi podminky pro vsechny plochy bydleni:

- zajistit parkovani a odstavovani vozidel v ramci plochy bydleni; parkovani bude
navrhovano podle platné legislativy

Podminky prostorového usporadani

- Novostavby ve stabilizovanych plochach bydleni budou pfizpiisobeny vyskové hladiné
okolni zastavby a charakter zastavby bude respektovat tradi¢ni proporcionalitu (poméry
zékladnich proporci regionalné typickych staveb).

- max. vySka dvé nadzemni podlazi, sttechy Sikmé, koeficient zastavéné plochy max. 60%,
do zastavéné plochy se zapocitavaji vSechny plochy jednotlivych staveb® (napi. soucet plochy
RD, garédze, zpevnénych piijezdl, zpevnénych chodnikil, bazént, pergoly)

- Zastavbu realizovat s ohledem na ochranu hodnot izemi — dochovanou urbanistickou stopu
v historické ¢asti obce a s ohledem na ochranu krajinného razu.

b) Plochy bydleni smiSené¢ obytné

Plechy smiSené obytné venkovské BV SV

- plochy bydleni se stavajici zastavbou — stabilizované

- dostavba v ndvaznosti na zastavéné izemi, mimo zastavéné uzemi:
v severni Casti obce, dostavba ulice Na zahrad¢ Z.1, Z.2 a podél komunikace k vodojemu Z.3,
podél zahumenich cest, na severovychodnim okrajl Z4 a 771,772 773, 7.8 £4+
destavba—pretﬂeh«l%s&a&y—uhe&bla—zamka na vychodnim okraji Z. 5 a Z.5.1 a jizn€ hajovny,
na jiznim okraji obce Z.6.
PodminKky pro vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:: Trvalé 1 docCasné bydleni venkovského charakteru se zazemim uZitkovych
zahrad a hospodarskych trakti pro samozasobitelské hospodarstvi.
Pripustné vyuziti: Uméméa zemédélska a femeslnd vyroba bez negativnich vlivii na Zivotni
prostfedi. Obcanské vybaveni pro obsluhu uzemi, détska htisté, drobné provozovny sluzeb a
femesel, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno
Nepripustné vyuziti: VeSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, zemédé€lskou velkovyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby narocné na dopravni obsluhu. Veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni uinky na zivotni prostfedi ptfekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich predpisech.

Dalsi podminky pro vSechny plochy bydleni:

- zajistit parkovani a odstavovani vozidel v rdmci plochy bydleni; parkovéani bude

navrhovano podle platné legislativy -pre-antemebilizact 25"

Podminky prostorového usporadani

- Novostavby ve stabilizovanych 1 navrhovych plochach bydleni budou pfizpiisobeny
vySkové hladin¢ okolni zastavby a charakter zastavby bude respektovat tradi¢ni
proporcionalitu (poméry zakladnich proporci regionalné typickych staveb).

- max. vyska dvé nadzemni podlazi, sttechy Sikmé, koeficient zastavéné plochy max. 40%,
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podle—§2-odst—7stavebntho—zdkena do zastavéné plochy se zapocitavaji vSechny plochy
jednotlivych staveb* (napt. souCet plochy RD, garaze, zpevnénych piijezdd, zpevnénych
chodnikt, bazéni, pergoly)

avby avbys
- Zastavbu realizovat s ohledem na ochranu hodnot izemi — dochovanou urbanistickou stopu
v historické ¢asti obce a s ohledem na ochranu krajinného razu.

¢) Plochy ob¢anského vybaveni vSeobecné — Qv OU

Rozvojové monofunkéni tzemi zahrnujici plochy stavajici obcanské vybavenosti,
jednozna¢né vymezené prostory v zastavbé a plochy pro novou obcanskou vybavenost
v obci.

PodminKky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Obcanska vybavenost, stavby pro sluzby, obchod a vefejné stravovani,
ubytovani a sport, stavby pro Skolstvi a kulturu, stavby pro zdravotnictvi a socidlni péci,
stavby cirkevni, dopravni a technicka infrastruktura.

Pripustné vyuziti: Stavby pro individudlni bydleni, chodniky pro pési, parkoviste pre
aatemebilizaet:2;5- Parkovani bude navrhovano podle platné legislativy.

Podminené pripustné vyuziti: neni stanoveno

Nepripustné druhy funkcniho vyuziti uzemi: Provozy ohrozujici zivotni prostiedi a obtézujici
okoli (hluk, prach, znecisténi, bezpecnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
zemédelskou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- max.vyska dvé nadzemni podlazi

d) Plochy obcanského vybaveni sport — Os OS
Rozvojové polyfunkéni plochy pro sport a traveni volného casu.

PodminKky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy sportovnich hfiSt’ a jiné plochy vhodné pro sport a traveni volného
casu.

Pripustné vyuziti: Obfanskd vybavenost, stavby pro sluzby, stravovani, ubytovéni, které
souvisi s hlavni funkci, pfijezdnd komunikace, chodniky pro pé&si, parkovani pre
avtemebilizact1:2;5 a technickd infrastruktura. Parkovani bude navrhovano podle platne
legislativy.

Podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti: Obytnd zastavba, primyslovd vyroba, zivo¢iSna vyroba, femeslna
vyroba.

Podminky prostorového usporadani
Objekty doprovodnych sluzeb pro sportovni zatizeni — max.1 nadzemni podlazi, tvar sttechy
bez omezeni

e) Plochy verejnych prostranstvi vSeobecné — Py PU

Polyfunkéni plochy vetejnych prostranstvi:

- stavajici plochy vetejnych prostranstvi - naves v centru obce, uli¢ni prostory
- stavajici vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni,

Podminky pro vyuziti plochy
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Hlavni vyuziti: Vetejné prostranstvi, verejna zelen, parkove upravené plochy zelené
Pripustné vyuziti: pozemky vefejné pristupné, sadovnické upravy, stavby pro sport a
volnocasové aktivity, kryté pfisttesky pro cyklisty, malé vodni prvky, altdny, technicka
infrastruktura slouzici k obsluze tizemi, pozemky vetejne

- Upravy mistnich komunikaci do funk¢ni skupiny C a nebo D 1, s cilem zajistit priijezdnost
pro zachranné sbory

- parkovaci plochy

- chodniky

- zastavkové pruhy, cekarny pro cestujici a nastupiste

- vjezdy na pozemky, k objektim bydleni a obcanské vybavenosti
- cyklotrasy

- drobné cirkevni stavby, kaple, zvonice

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné vyuziti:
- vSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny mezi hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- objekty navrzené a dostavba objektt stavajicich v rozhledovych polich ktizovatek silnic s
mistnimi komunikacemi

f) Plochy vyroby a skladovani — lehky-prismysl vvroba vieobecna — ¥p VU

Plochy pro vyrobu a skladovani — lehky pramysl, zafizeni vyrobnich sluzeb a rozvoj
podnikatelskych aktivit - navrzené. Pro rozvoj podnikatelskych aktivit, je navrzeno vyuziti
hospodaiského strediska severné obce.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni _vyuziti: Drobnd pramyslova vyroba, zafizeni vyrobnich sluzeb a rozvoj
podnikatelskych aktivit. (femeslna vyroba, potravinarska vyroba, lehky primysl).

Pripustné vyuziti: Bydleni majitelli (provozovatelll) provozoven nebo jejich zaméstnancii pii
splnéni vSech piislusnych hygienickych predpist.

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, obanska vybavenost.

Podminky prostorového usporadani
Vyska novych objektli nesmi piesahovat okolni zastavbu.

g) Plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna a femeslnd-vyroba sluzby — ¥d VD
Plochy drobné vyroby a sluzeb situované v obytné zoné.

Pro drobné podnikédni a sklady budou vyuZzivany stodoly situované po obvodu ploch pro
bydleni.

Plocha ptestavby (P7) pro vyrobu a sluzby je zastavéna v souladu s izemnim planem.

Zadné dalsi plochy pro vyrobu se nenavrhuji.

PodminKky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslné vyroba.

Pripustné vyuziti: V ptipadé umisténi vyrobnich aktivit nesmi ochranné pasmo zasahovat
obytnou zastavbu.

Bydleni nebo bydleni se smiSenou funkci (sluzby, femeslna vyroba, zeméd¢€lska malovyroba)
v obytné zén¢€, zemeédElska malovyroba situovanad mimo obytnou zénu.

Nepripustné vyuziti: Pramyslova vyroba, zeméd¢lska vyroba vétsiho rozsahu.

Podminky prostorového usporadani
Vyska novych objektii nesmi presahovat okolni zastavbu.

h) Plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska vyreba a lesnicka — ¥z VZ
Rozvojové monofunkéni plochy zemédélské velkovyroby a skladovani zemédélskych
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produkti, soustiedéné do stavajiciho zemed¢€lského arealu, ziistane na piivodnich plochach.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba.
Pripustné vyuziti: Zemédelska velkovyroba, skladovani.
Drobna primyslova vyroba a femeslna vyroba.

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, obanska vybavenost.

i) Plochy systému-sidelni zelené

V zastavéném tuzemi obce do téchto ploch patfi:
- plochy zahrad u rodinnych domi, na kterych je mozno pfipustit stavby gardzi a
doprovodnych staveb bydleni a drobné hospodaiské Cinnosti (jednd se o prekryvnou funkci
s funkci obyt. tizemi)
- plochy vyhrazené zelené v aredlech obcanského vybaveni (jsou soucasti jejich plochy), na
kterych je moZzno piipustit souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu, napt. odstavné a
parkovaci plochy, obsluzné komunikace, plochy pro pé&si

plochy vetejné zelené.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Vyhrazena zelen v aredlech obCanského vybaveni (jsou soucasti jejich plochy)
Pripustné  vyuziti: ObCanska vybavenost, rekreace, zafizeni, kterd svym charakterem
odpovidaji zplsobu vyuZziti ploch zeleng¢:

- drobna sportoviste

- odpocinkové plochy a détské vetejna hiiste

- p&si komunikace
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti:

- vSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny mezi hlavnimi a ptipustnymi funkcemi

Zo 7.0 — plochyzelené-izelaéni zelen ochranna a izola¢ni

Plochy izola¢ni zelen€ po obvodu ploch vyroby a skladovani a ploch pro sport

PodminKky pro vyuZiti plochy
Hlavni vyuziti: izolaéni zelen.
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Pripustné vyuziti:

- pozemky zelen€ s diirazem na izola¢ni funkci

- pozemky zelené ptirodniho charakteru

- détské hiisté a odpocinkové plochy

- p€si komunikace

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

- vSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny mezi hlavnimi a ptipustnymi funkcemi

B. NEURBANIZOVANE UZEMI

Plochy zelené v krajiné

jsou plochy pokryté vegetatnim krytem slouzici pro zachovani a reprodukci ptirodnich a
krajinnych hodnot a pro vytvareni ndhrady za ztracené ptivodni pfirodni prostredi.

Funk¢éni typy:

NLU — plochy lesni — lesni v§eobecné

jsou lesni a jiné pozemky, které jsou trvale ureny k plnéni funkci lest. Jejich vyuziti je
mozné pouze v souladu se zdkonem €. 289/1995 Sb.

Funkéni regulace ploch lesnich:

Hlavni vyuziti: Lesni a jiné pozemky, které jsou trvale uréeny k plnéni funkci lest
Pripustné jsou:

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi. Z téchto staveb jsou vylouceny
ty, které mohou slouzit individudlni rekreaci

- ucelové komunikace urcené k jejich obsluze, jako pfistupové na pozemky lesa

- cyklistické a turistické trasy

- vodni plochy a toky

Nepripustné je:

- zmenSovani lesnich ploch, pokud neni navrZeno timto zemnim planem

- ruSeni nebo zmenSovani stavajicich ploch lesa — zejména v mistech erozniho ohrozeni

NkZ7Z K — plochy pfiredni—krajinna zelené — zelen krajinna

Funkéni regulace ploch krajinné zelené:

Hlavni vyuziti: Krajinna zelen

Pripustné jsou:

- cyklistické a pési stezky — jako doprovod biokoridorii navazujicich na krajinnou zeleni

- jednotlivé ucelové stavby a zatizeni pro lesni hospodafstvi. Z téchto staveb jsou vylouceny
ty, které mohou slouzit individudlni rekreaci

Nepripustné je:

- zastaveni a zmenSovani ploch krajinné zelené€, pokud neni navrzeno timto izemnim planem

Plochy zemédélské

Funkéni typy:

Nt AL - louley—pastviny—trvalé travni porosty maji funkci jak produkéni, tak protierozni
ochrany, louky a pastviny.

Ne AP - orna pida

Nz 77, - sady;zahrady zelen zahradni a sadova

Nd MX - drebna-pareelace smisené krajinné jiné, drobna parcelace
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Funkéni regulace ploch zemédélskych:

Hlavni vyuziti: Hospodaieni na zemédélském piidnim fondu

Pripustné jsou:

- zmény kultur, pokud nedojde ke zmén¢ krajinného razu (dle zak. ¢. 114/1992 Sb.)

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni slouzici pro zemédé€lskou vyrobu, drobné stavby

souvisejici se zemédélskou vyrobou, pastevectvi, chov vcel a zafizeni pro vykon prava

myslivosti (napt. posedy atp.), stavby a zafizeni pro ochranu ptirody a krajiny

- oploceni pozemkii se stavbami a zafizenim pro zemédélskou vyrobu

- uploch zahrad a sadii Nz je pfipustné oploceni a drobné stavby pro zahradkarskou ¢innost

- ucelové komunikace v plochach zemédélsky obhospodaiovanych urcenych k jejich
obsluze, jako pfistupové na pozemky lesa, k vedeni cyklotras a turistickych tras

- protipovodnova opatieni

- stavby pro zadrzovani vody v piirodé

- protierozni opatfeni

- stromoftadi podél ucelovych komunikaci

Neptipustné je:

- zastavovani a zmenSovani téchto ploch, pokud neni navrzeno timto izemnim planem

- ruSeni nebo zmensovani stavajicich ploch trvalych travnich porosti — zejména kolem

vodnich toki a v mistech erozniho ohroZeni.

- stavby pro individualni rekreaci (napt. zahradkarské chaty a domky)

Plochy vodni a vodohospodarské - WT
Hlavni vyuziti: Vodni toky a plochy, stavby a zatizeni na nich
Pripustné jsou:
- pozemky koryt vodnich tokl a vodnich ploch
- stavby, zafizeni a opatieni slouzici k obsluze vodnich tokli a ploch,
vodohospodaiskeé stavby, protipovodiiové stavby a opatieni
- stavby a zafizeni souvisejici s kiiZzenim dopravni a technické infrastruktury
- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- brehova zelen
Nepripustné vyuZiti:
- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
- stavby obc¢anského vybaveni
- autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot
- stavby pro vyrobu a skladovani
- zemédélske stavby
- vefejna prostranstvi
Pted dotenim vodnich tokt je nutné projedndni s uréenymi spravci téchto vodnich tokt.

C. Zasady usporadani dopravni infrastruktury — DU a DS

Plochy pro dopravu jsou feSeny ve vykresech €. 2 — Hlavni vykres a ¢. 8 — Koordina¢ni vykres
a v kapitole €. 4.2. textové ¢asti uzemniho planu a ve vykresech a textové Casti Zmény€—2
Plochy pro dopravu jsou piehledné graficky vyznaceny ve vyse uvedenych vykresech.

Funk¢ni plocha doprava — monofunkéni plochy pozemnich komunikaci, ploch pro parkovani
a odstavovani motorovych vozidel, ploch dopravnich zatizeni.

Hlavni vyuziti: Dopravni infrastruktura.

Pripustné je:

umisténi zafizeni slouzici obsluze a provozu téchto zatizeni. Plochy doprava vseobecna DU jsou
vymezeny za ucelem zajisténi dopravni obsluznosti izemi. Plochy doprava silni¢ni DS zahrnuji
silni¢ni pozemky silnice IIL.tfidy a mistnich komunikaci v¢.pozemki, na kterych jsou umistény
soucasti komunikaci, doprovodna a izola¢ni zeleni, odstavna stani, hromadné a fadové garaze,
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parkovaci plochy.

- vyznaceni a vedeni cyklotras na G¢elovych komunikacich v krajin¢

- vysadba aleji podél ucelovych komunikaci

Nepripustné je:

- vSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny mezi hlavnimi a ptipustnymi funkcemi.

D. Zasady usporadani sité technické infrastruktury alikvidace-edpadt vSeobecné -
TU

Plosné naroky na umisténi novych staveb technické infrastruktury jsou znazornény ve vykrese
¢. 3 - Vykres - Koncepce technické infrastruktury - zasobeni vodou a kanalizace

¢. 4 - Vykres - Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje

a v kapitole ¢.4.3. textové ¢asti izemniho planu.

Plochy pro sité technické infrastruktury jsou piehledné graficky vyznacCeny ve vyse
uvedenych vykresech.

Hlavni vyuziti: Technicka infrastruktura, v¢.ploch pro likvidaci odpadu.

Pripustné je:

umisténi zafizeni slouzici obsluze a provozu téchto zafizeni.

Nepripustné je:

- vS§echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedeny mezi hlavnimi a ptipustnymi funkcemi

E . Casovy horizont

V tizemnim planu se rozdé€luji plochy z hlediska ¢asového horizontu:

STAV (STABILIZOVANE) plochy, jejichZ funkéni a prostorové uspotadani je bez vétsich
planovanych zmén (prvky shodné se sou¢asnym stavem)

PLOCHY ZMEN plochy, zahrnujici zemi s planovanymi urbanistickymi zménami
v navrhovém obdobi

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, pro-kterélze pravak

pozemkam-a-stavbidmyyvlastnit

Veftejné prospésné stavby, veiejné prospeésna opatieni, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit jsou nasledujici:

Verejné prospésné stavby
VT — technicka 1nfrastruktura

VT 2 - SplaSkova tlakova kanahzace

VD — dopravni infrastruktura
VD.1 - Ugelové komunikace dle KPU
VD.2 - Mistni komunikace dle zmény ¢.2

Verejné prospé$na opatieni
Vit VN1 - Protipovodiiové opatfeni — hraz a retencni prostor v tdoli Vazanského
potoka
VU.1 - Zalozeni prvka USES dle KPU
VU.2 - Navrh krajinné zelen€, vysadba aleji kolem silnic a polnich cest
VR1 VZ.1 - Zatravnéni, sady a zahrady dle KPU
VR2 VN.2 - Svodné prulehy a piikopy — feSeni odtokovych poméri

Plochy a koridory vetejné prospéSnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 5
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Vetejné prospesné stavby, opatieni, asanace.

Podle sou¢asné platného stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. nelze pfedkupni pravo jiz
uplatriovat.

9, YYMEZENi PLOCH A }(ORIDORfJ, VE KIERYQH JE RpZHODOVANl’ (o)
ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Nebylywymezeny: Vymezena je plocha US.1 zahrnujici 2.4, 72.7.1, Z.7.2 a Z.7.3.v centralni ¢asti
obce pii vychodnim okraji zastavéného tizemi.

Uzemni studie bude fesit:

— Pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této studii do
evidence uzemné planovaci €innosti je stanovena Ihita do Sesti let od nabyti u€innosti zmény
8. 3 UP Vazany. V pfipadé, e vy$e uvedeny proces nebude v uvedené Ihité ukonden,
pozbyva vysSe uvedena podminka pro rozhodovani stanovena touto dokumentaci platnosti.

— Uzemni studie bude predev&im mit za ukol navrhnout funk&ni a hmotové usporadani ve
vymezené ploSe a to v€etné napojeni plochy na dopravni a technickou infrastrukturu.

— Uzemni studie bude fesit podrobnéjsi usporadani tzemi. Jedna se o rozdéleni zejména na
plochy verfejné pfistupné (napf. komunikace, vefejna prostranstvi, zelen, détska hfiste,
pripadné dalSi) a soukromé (zastavéné stavebni pozemky rodinnych dom(). V pfipadé
potfeby vymezi i samotné zastavéné stavebni pozemky rodinnych domu, stanovi rozmezi pro
jejich vyméru. Navrhne pfipadna protierozni opatreni.

— Z hlediska prostorového uspofadani uzemni studie vymezi maximalni pocet podlazi, provéfi
moznost potfeby vymezeni dalSich prvk(, které podrobnosti spadaji do regulaéniho planu
(stavebni ¢ary, tvar, orientaci, sklon stfech apod.).

— Uzemni studie bude obsahovat etapizaci. Pfedpoklada se, Ze realizace v feSeném lzemi
bude mozna az po vyCerpani stavajicich navrhovych ploch Z.1-Z.6.

10.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVAN{
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU




syazitk: Plochy a koridory tizemnich rezerv nejsou v izemi navrzeny.

13.

OCHRANE PRIRODY A KRAJINY
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vyzpamay-viv-bylvyleucen—Kompenzacni opatfeni se nestanovuje.



