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ODUVODNENI ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU

II.A. TEXTOVA CAST

7 v

I1. Obsah textové casti odlivodnéni zmény Gizemniho planu

Zakladni Gdaje a vyznaceni zmén
a) Strucny popis postupu pofizeni zmény Gzemniho planu
b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky zakona

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych
organti, popfipadé s vysledkem ieseni rozpori

d) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadiazenou Gzemné planovaci
dokumentaci

d1. Vyhodnoceni souladu Uzemnlho planu Vazany, Zmény ¢.3, s pohtlkou Uzemniho rozvoje

d2. Vyhodnoceni souladu Uzemnlho planu Vazany, Zmény ¢.3, s Uzemnim rozvojovym planem
d3. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Vazany, Zmény ¢.3, s izemné planovaci dokumentaci
vydanou Jihomoravskym krajem

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi, vcéetné
vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly, a dalsi casti prohlaseni podle §10g odst.5 zakona o posuzovani vlivu na
Zivotni prostredi

i) Komplexni zd@ivodnéni pfijatého Feseni, véetné zdlivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméri podle §122 odst.3

i.1. Koncepce rozvoje
i.2. Urbanisticka koncepce

i.2.1. Zastavitelné plochy
i.2.2. Plochy transformacni




i.2.3. Plochy zmén v krajiné

i.3. Navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury véetné zplsobu nakladani s odpady

i.3.1 Doprava
i.3.2 Vodni hospodarstvi
i.3.3. Energetika

i.3.4. Spoje
i.3.5 Nakladani s odpady

i.4. Uzemni systém ekologické stability

i.5 Navrh opatfeni v oblasti péCe o Zivotni prostfedi a zabezpeceni ochrany pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot Gzemi

j) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach uUzemniho
rozvoje, s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

1) Vycet prvki regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na vystavbu s
odlivodnénim jejich vymezeni

m) Vyhodnoceni predpokladanych dtisledk{ navrhovaného Feseni na zemédélsky ptidni fond
a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

m.1. Kvalita zemédélskych pozemkd

m.2. Zabor zemédélské pddy v navrhovém obdobi

m.3. Zabor zemédélskych pozemk{ pro Uzemni systém ekologické stability
m.4. Posouzeni zaboru zemédélskych pozemkd

m.5. Dopad navrzeného feSeni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

n) Vyhodnoceni pfipominek, vcetné jejich odiivodnéni

0) Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem



Zakladni udaje a vyznaceni zmén
Zména ¢.3 je konverzi Uzemniho planu dle jednotného standardu ve znéni platné vyhlasky.
Zména ¢. 3 Uzemniho plénu VéZany provéfuje a navrhuje:

1. Zména Z3/1 prevadi pozemky Gzemni rezervy R1 uréené vyhledové pro bydleni v rozsahu ¢asti pozemkd
parc. C. 266/2, 3243, 3242, 3241, 3240, 3239, 3238, 3237, 3236 v k.U. Vazany u Vyskova z plochy GUzemni
rezervy R1 na zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.7.1. Plocha zmény je urcena pro
vystavbu 7 rodinnych domd, navazuje na navrhovou plochu Z.4. Viz nize.

2. Zména Z3/2 prevadi Casti pozemkd parc. €. 3235, 3234, 3233 a pozemkd parc. ¢. 3232, 3231, 3230 v
k.4. Vazany u Vyskova z navrhové plochy zemédélské-trvalé travni porosty (Nt/AL) na zastavitelné plochy
smisené obytné venkovské (SV) Z.7.2. Plocha je urcena pro vystavbu 4 rodinnych dom{, navazuje na
plochy Z.4 a Z.7.1. Viz nize.

3. Zména Z3/3 prevadi pozemky parc. €. 288/6 a Casti pozemku parc. ¢. 405/1 v k.4. Vazany z plochy
zemédélské — zahrady a sady (Nz/ZZ) na zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) 2.7.3.
Plocha je urcena pro vystavbu 1 rodinného domu, navazuje na plochu Z.7.2. Viz vyse.

4. Zména Z3/4 prevadi Casti pozemkl parc. €. 650/4, 650/5, 650/3, 3165, 3164, 3163, 3162, 3161, 3160,
3159, 3158, 3157, 3156 v k.U. Vazany u Vyskova z navrhové plochy zemédélské — zahrady a sady (Nz/ZZ)
na zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) a Casti pozemkd parc. ¢. 3155, 3154 v k.U.
Vazany u VySkova z navrhové plochy zemédélské — zahrady a sady (Nz/ZZ) a plochy zemédélské-orna pdda
(No/AP) na zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV). Tato plocha zmény neni napojena na
Zadnou dopravni a technickou infrastrukturu. Jde o plochu, kterd rozSifi stavajici navrhovou plochu Z.5
platného Uzemniho planu. Zménou se zvétsi jednotlivé parcely prilehlych rodinnych domd, plocha neni
uréena pro dalsi vystavbu rodinnych domd. Pfedpokladana kapacita plochy Z.5 zlstava beze zmeény. Viz
nize.

5. Zména Z3/5 prevadi pozemek parc. €. st. 159 a Casti pozemku parc. €. 2416/1 v k.U. Vazany u VySkova
(obecni pozemky) z plochy smiSené obytné venkovské (Bv/SV) na transformacni plochu bydleni hromadné
(BH) T.1. Rekonstrukci stavajiciho objektu vznikne bytovy dim. Viz nize.

6. Zména Z3/6 prevadi pozemek parc. €. 2579 v k.U. Vazany u Vyskova z plochy zemédélské — zahrady a
sady (Nz/ZZ) na zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) Z.8. Na Casti pozemku je jiz dnes
umisténa Cast rodinného domu, prakticky tedy jde o jiz zastavény pozemek. Dalsi rodinny diim se na této
plose jiz nepredpoklada. Viz nize.

7. Provéfeni souladu Uzemniho planu Vazany s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci, PUR CR a ZUR
JMK v platném znéni.

8. ProvéFeni vymezeni zastavéného Uzemi obce.

a) Strucny popis postupu porizeni zmény Gzemniho planu

Platny Uzemniho planu Vazany ve znéni Zmény &. 2 nabyl Gginnosti dne 28.12.2017. Podklad pro
zpracovani Zmény &. 3 je soudasti Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Vazany v uplynulém obdobi
03/2021-02/2025, V. uplatiiovaci obdobi. Pofizovatelem Zmény ¢.3 UP VaZany je na Zadost obce Méstsky
Urad Vyskov, Odbor Uzemniho planovani.

O poftizeni Zmény &. 3 UP Vazany rozhodlo zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu dle § 44 a) stavebniho
zakona na zasedani zastupitelstva obce.



Soucasné navrh je zpracovavan podle ustanoveni § 59 stavebniho zakona v podobé jednotného standardu
v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu, vCetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové forme. PFi
predlozeni ke schvaleni zastupitelstvu obce bude predlozen i doklad o provéreni navrhu Zmény ¢. 3 UP
Vazany systémem ETL.

Postup potizeni zmény Uzemniho planu bude doplnén pofizovatelem po projednani.

b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a pozadavky zakona

Navrh zmény &.3 UP Vazany je v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani. Cilem Gzemniho planovani je
vytvaret predpoklady pro vystavbu, pro udrZitelny rozvoj Uzemi a zachovani jeho hodnot, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan stanovuje s ohledem na podminky a hodnot tUzemi dlouhodobou urbanistickou koncepci sidla,
rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny. Provéfil a posoudil potieby zmén v Uzemi a vytvoril
predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného Uzemi.

Cile izemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné resit funkcni vyuziti izemi, stanovovat zasady jeho
plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. - Navrh zmény tzemniho planu komplexné resi funkéni vyuziti Gzemi a stanovuje
zasady rozvoje na plochach zmén. Aktualni zménou jsou navrzeny nové plochy smiSené obytné venkovské
a bydleni hromadné. Plocha pro bydleni hromadné pro bytovy diim je plochou transformacni v zastavéném
Uzemi centra obce, vytvofi podminky pro zkvalitnéni prostor v téchto Castech obce. Nové plochy pro bydleni
venkovské bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi obce a soucCasné vyuZiji existujici dopravni a
technickou infrastrukturu.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi a za timto Géelem vyhodnocuje
potencidl rozvoje Uzemi a progndzy jeho dalsiho vyvoje. - Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s
predpokladanym demografickym vyvojem, je v souladu s udrzitelnym rozvojem sidla. Nové plochy pro
bydleni podpofi mirné navySovani poctu obyvatel v obci v nejblizSim Casovém horizontu, zamezi
nezadoucimu vylidiiovani venkova.

(3) Cilem Uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a
vytvaret funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel. - Navrh zmény Gzemniho
planu navrhuje nové plochy pro bydleni venkovské a jednu plochu pro bydleni hromadné, bytovy diim v
zastavéné Casti obce. Podminky pro kvalitu vystavéného prostfedi nebudou zménou UP dotceny.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pirodni, kulturni a civilizatni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi. - Navrh zmény
Uzemniho planu je feSen v souladu s ochranou hodnot v Uzemi, je v souladu s ochranou nezastvéného
Uzemi. Plochy zmény bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi a neznamenaji naruseni krajinného razu.

(5) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Uzemi a podnéty
na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu



verejnych zajmQ vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisti. - Navrh zmény Gzemniho planu
je v souladu s verejnym zajmem, vytvaii podminky pro mirny rdst poctu obyvatel obce, navrhuje nové
plochy pro bydleni.

Ukoly Gzemniho planovani

(a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, - Navrh zmény Gzemniho
planu respektuje, respektuje prirodni, kulturni a ciovilizacni hodnoty.

(b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, vietné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni
podminek propustnosti Uzemi, - Navrh zmény Uzemniho planu navrhuje v souladu s dlouhodobou
urbanistickou koncepci pro tfi nové navrzené navazujici plochy pro smisené bydleni venkovské podminku
zpracovani Uzemni studie, jejiz soucasti bude etapizace.

(c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu
verejnych zajmd a hospodarné vyuZivani Uzemi, - Potfeba zmén byla provérena, vychazi z konkrétnich
zameérd a pozadavk( vlastnikl pozemkd. Plochy navrhovanych zmén v (zemi neznamenaiji riziko z hlediska
ochrany verejnych zajml a hospodarného vyuzivani Gzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuZzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, usporadani a feSeni staveb a
kvalitu verejnych prostranstvi, - Navrh zmény Uzemniho pléanu stanovuje urbanistické, architektonické,
estetické a funkcni pozadavky na novou vystavbu.

c) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpistli a se stanovisky
dotcenych organti, popfipadé s vysledkem Feseni rozport

Redeni zmény ¢.3 UP Vazany respektuje poZadavky zviaétnich pravnich predpist. Bude doplnéno na zékladé
stanovisek dotcenych organi po spolecném jednani a vefejném projednani.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadrazenou tzemné
planovaci dokumentaci

d.1 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Vazany, Zmény &.3, s politikou izemniho rozvoje

Organ Gzemniho planovéni zkoumal i dotceni vySe uvedenych pozemk{ Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9 a 8, dale jen ,PUR CR", schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci €. 2 a 3 schvdlené Usnesenim viady €. 629 a
¢. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci €. 4 schvalené Usnesenim viady CR ¢. 618 ze dne 12. 7. 2021, o
Aktualizaci €. 5 schvalené Usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020, o Aktualizaci €. 6 schvalené Usnesenim
vlady €. 542 ze dne 19. 7. 2023, o Aktualizaci €. 7 schvalené Usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024, o
Aktualizaci €. 9 schvalené Usnesenim viady ¢.64 ze dne 29.1.2025 a o Aktualizaci ¢. 8 schvalené Usnesenim
vlédy ¢. 633 ze dne 27.8.2025.

Z vySe uvedeného nevyplyvaji pro zménu ¢.3 zadné pozadavky Obec lezi v ORP Vyskov jihovychodné od
mésta Vyskov. Obec Vazany se nachazi mimo rozvojoveé osy a rozv010ve oblasti vymezené v PUR CR. Zména
nenavrhuje Zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s prioritami ¢i zaméry stanovenymi a vymezenymi v
PUR CR.

Kromé& obecnych republikovych _priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi
nevyplyvaji pro obec Vazany z PUR CR 7adné specifické pozadavky.



Redené uzemi patfi do specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni Gzemi
suchem. Ukoly pro Gzemni planovani pro tuto specifickou oblast jsou:

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesli, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok{ a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvkd v krajing,

c) vytvaret izemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a prikopd,
e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkl na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro
budovani novych zejm. povrchovych zdrojll vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalsi
vhodna opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné€) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

Bylo provéfeno, ze feSeni pozadavkl stanovenych v dkolech pro Gzemni planovani pro tuto oblast je jiz
obsazeno v UP VaZzany v jeho platném znéni. UP vytvaii podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu v krajin€, pro vznik pestré smisené krajiny ucinné zadrzujici vodu a odolavajici vodni a
vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich tok( a FeSeni problému sucha. V ramci zpracovavané zmény UP nebylo
tfeba navrhovat dalsi opatfeni. Vytvoreny jsou rovnéz tzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi
vodami v urbanizovanych Gzemich. Zména €. 3 tyto skutecnosti vzhledem k omezenému ploSnému rozsahu
neovlivni.

Redené Uzemi patfi do specifické oblasti SOB 10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunec¢niho zareni. Ukoly pro Uzemni planovani pro tuto specifickou oblast jsou:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podklad
Ministerstva prlimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s
celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie,

b) kraje, je-li to Ucelné, prostfednictvim nastrojli Uzemniho planovani s vyuzitim podkladt Ministerstva
prlimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,

c) obce, je-li to Ucelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,

d) obce prostfednictvim nastrojii Uzemniho planovani provéfi Gzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném Uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani provéfi Uzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach
vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢ vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pld jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Bylo provéfeno, Ze feSeni pozadavkl stanovenych v dkolech pro Gzemni planovani pro tuto oblast je jiz
obsaZeno v UP Vézany v jeho platném znéni. UP vytvéafi podminky pro vyuZivani obnovitelnych zdroj
energie z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni. V ramci zpracovavané zmény UP



nebylo tfeba navrhovat dalSi opatfeni. Zafizeni na vyrobu elektrické energie mohou byt integrovanou
soucasti budov v reSeném Uzemi. Zvlastni plochy urcené pro vyrobu elektrické energie z energie slunec¢niho
zéreni nejsou navrzeny.

Redené Uzemi patii do specifické oblasti SOB 11, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie. Ukoly pro Uzemni planovani pro tuto specifickou oblast jsou:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastrojli Gzemniho planovani pro urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroj energie s vyuZitim podkladd Ministerstva prlimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho
prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojd energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostiednictvim nastrojd Gzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prlimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroj energie,

c) obce, je-li to UcCelné, prostfednictvim nastrojd Uzemniho planovani s vyuzitim podkladd Ministerstva
prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostifedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem
pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie,

d) prednostné vyuZivat Casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a
pfi prmyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridord urCenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotéeného Gzemi.

Bylo provéfeno, ze feSeni pozadavk( stanovenych v dkolech pro Gzemni planovani pro tuto oblast je jiz
obsazeno v UP VaZzany v jeho platném znéni. UP v zasadé vytvafi podminky pro vyuZivani obnovitelnych
zdrojt energie z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. V ramci zpracovavané zmény UP nebylo
navrzeno dalsi opatfeni. Zvlastni plochy uréené pro vyrobu elektrické energie z vétrné energie nejsou
navrzeny.

Vyhodnoceni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelnosti rozvoje Gzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych zasahd.
Uzemni plén chréni a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Rozviji a zachovava raz urbanistické struktury Uzemi a jedinecné kulturni

krajiny. Uplatnén byl také pfistup k udrzitelnosti rozvoje. Ochrana krajiny byla prioritou pfi
rozhodovani o rozvoji Uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj Uzemi kolem obce byl feSen umérné s ohledem na ochranu orné plidy a ekologickych funkci
krajiny. Plochy zmény teSi prevazné jiz schvalené plochy, méni vyuziti téchto pozemkd, nebo je
rozsifuji. Navrhové plochy navazuji na zastavéné Gzemi.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
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(16)

(16a)

(17)

(18)

(19)

(20)

dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti reseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Urovné.

Navrhované reseni rozvoje Uzemi nevytvaii podminky pro prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Plochy pro rozvoj jsou feSeny rovnomérné po celém Uzemi
vétSinou ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi. Rozsah rozvojovych ploch odpovida podminkdm a
charakteru tzemi.

Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uizemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych ddsledcich zhorsuji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorli vymezenych
v PUR CR.

Rozvojové plochy byly feSeny ve spolupraci s obyvateli a uzivateli Gzemi v souladu s uréenim a
charakterem oblasti. Zplsob vyuZiti Uzemi byl feSen komplexné a pfimérenym zplsobem zohlednuje
zajmy v Uzemi.

Pri Uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a Casovych hledisek.

Navrh zmény Gzemniho planu zohlednil komplexné a pokud mozno objektivné prostorové, odvétvové
a Casové hlediska rozvoje Uzemi. Rozvoj bude realizovan rovhomérné dle podminek a potfeb v
jednotlivych lokalitach.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodaisky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problém( v téchto Gzemich.

Uzemni plan zahrnuje dostatek ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit (a zvySeni zaméstnanosti) v
feSeném Uzemi. Zména UP feSi predevsim nové plochy pro bydleni. Podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem wvyuziti umozfuji na v obci prevazujicich plochdach smiSenych obytnych
venkovskych podnikatelské aktivity nerusici okoli.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

V feSeném Uzemi se nachazi venkovska sidelni struktura. Cilem zmény Gzemniho planu bylo vytvorit
podminky pro rozvoj celé obce. Na navrhovanych novych plochach pro bydleni budou vytvoreny
podminky pro mirny rést poctu obyvatel.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Ucelné vyuZivani a usporadani Gzemi Gsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména Uzemniho planu nefesi Gzemi charakteru brownfields. Nové rozvojové plochy byly navrzeny
zejména ve vazbé na stavajici zastavéné Gzemi bez nutnosti vystavby rozsahlé dopravni a technické
infrastruktury. Na transformacni ploSe v centru obce je navrzeno bydleni hromadné, bytovy dim.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
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chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani GUzemnich systém(
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich,
zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci Cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

Rozvojové zaméry byly v zasadé umistény do nekonfliktnich lokalit, kde se predpoklada minimalni
negativni ovlivnéni charakteru krajiny. Navrhové lokality byly navrzeny v tésné vazbé na soucasné
zastavéné Uzemi. Pro kazdou funkcni plochu jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti, vc.
zpresnujicich prostorovych regulativd. Plochy bydleni budou feSeny tak, aby minimalné narusovaly
krajinny radz. Transformacni plocha pro hromadné bydleni je v centru obce.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocCichy a pro

(21)

(22)

(23)

Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Navrhové plochy nevytvari podminky pro srlstani sidel. Migracni propustnost by neméla byt negativné
ovlivnéna, neni navrzena zadnd nova stavba dopravni ani technické infrastruktury, ktera by mohla
mit negativni vliv.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou
c¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasti nezastavéného Gzemi v
bezprostrednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarotné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

Pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené nejsou navrhovymi
plochami dotceny. Souvislé plochy nezastavéného Uzemi v bezprostifednim okoli nejsou navrhovymi
plochami dotceny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoziuiji
celoroCni vyuZiti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Obec s okolim je atraktivnim Uzemim z hlediska lokalniho cestovniho ruchu tézici zejména z kvalitnich
prirodnich podminek. V SirsSim Gzemi je nékolik cykloturistickych tras. Uzemni plan vytvafi podminky
pro dalsi rozvoj, a to zejména ve vazbé na okolni obce.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvat(
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v UGzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridor{ pro nové useky dalnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné
predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pdsobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcink().

Dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury bylo feSeno v souladu s
podminkami FeSeného zemi, vC. poZzadavkd na prostupnost krajiny. Umisténi novych ploch dopravni
a technické infrastruktury nebylo predmétem zmény UP. Nové plochy bydleni budou napojeny na
prakticky jiz existujici dopravni infrastrukturu obce.
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(24)

(24a)

(25)

(26)

(27)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zeleznicni,
cyklistickou).

Provéfovani moznosti rozsifovani a zkvalitiovani dopravni infrastruktury s ohledem na potieby
verejné dopravy bylo také predmétem zmény Uzemniho planu. Nutnost rozsifeni nebyla prokazana.
Nové plochy nebyly zménou UP navrZeny.

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu.
Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv(
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od préimyslovych nebo zemédélskych areald.

V feseném Uzemi nejsou lokality s dlouhodobé prekracovanymi zakonem stanovenymi meznimi
hodnotami imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Nova obytna zastavba je prevazné navrzena
v dostatecném odstupu od vyrobnich pfip. zemédélskych aredld, pfip. bude od nich odclonéna
ochranou zeleni.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi urCenych k Fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuZzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ¢ink( povodni.

Zména uzemniho planu zohlednila potencidlni rizika postiZeni feSeného tUzemi prirodnimi katastrofami.
V krajiné jsou vytvoreny podminky pro dostatecnou retenci srazkovych vod.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odlivodnénych pFipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zaplavova uUzemi, pripadné aktivni zéna. Nejsou navrzeny
zastavitelné plochy, ani vefejna infrastruktura, které by omezovaly prdtok tzemim.

Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi FeSeni problém0 udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialogu
vSech partnerll, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi
investicemi ve prospéch Gzemniho rozvoje.

Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist/, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranicni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.
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VeFejna infrastruktura je jiz stavajicim UP navrzena v souladu s potfebami Uzemi dostate¢n&. Nové
plochy verejné infrastruktury nebyly navrzeny. Dopravni dostupnost obce je dostatecna.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat jeho reseni
ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti.

Rozvoj Uzemi byl sledovan rovnéz v dlouhodobém horizontu. Ochrana kvality obecnich vefejnych
prostord predpoklada spolupraci soukromého sektoru s verfejnosti, zména Uzemniho planu vytvari k
tomuto podminky dostatecné.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoziujici Gc¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V feSeném Uzemi je fesena silnicni doprava resp. hromadna doprava spojujici obec s nejblizsSim okolim
a centrem metropolitni oblasti. Infrastruktura v feSeném Uzemi jiz byla doplnéna o plochy vhodné pro
pési a cyklisty, je soucasti stavajiciho UP.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Technicka infrastruktura byla provéfena v souladu s potfebami Gzemi. Navrhové plochy budou
napojeny prevazné na existujici inZzenyrské sité.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prosttedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a rizik
pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Uzemni plan vytvaFi dostatené podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl. VyuZiti obnovitelnych zdroji energie je mozné (a uprednostriované)
v ramci jednotlivych funkénich ploch jako integrovana soucast jednotlivych objektd.

d.2 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Vazany, Zmény ¢&.3, s Uzemnim rozvojovym planem

Prvni Gzemni rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory urené pro
umisténi zamérl dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni
povahy.

Pro Uzemi obce nejsou zvlastni pozadavky.

d.3 Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu VazZany, Zmény ¢&.3, suzemné planovaci
dokumentaci vydanou Jihomoravskym krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR IMK") byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje na svém 29. zasedani dne 5.10.2016 a nabyly Gcinnosti 3. 11. 2016. Aktualizace ve
znéni €. 1 a 2 byla vydana v r.2020, ve znéni aktualizace 3a ucinné ode dne 15. 6. 2024, aktualizace 3b
ucinné ode dne 26. 10. 2024, a aktualizace .4 (Cinné od 18.4.2025.

ZUR JMK stanovuiji zakladni pozadavky na GcCelné a hospodarné usporadani Gzemi, urcuji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpresiuji nebo vymezuji rozvojové oblasti a osy
a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Obec neni soucasti Zadné rozvojové oblasti, nebo
rozvojové osy definované ZUR JMK.
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Déle ZUR JMK zptesriuji plochy a koridory vymezené v Politice izemniho rozvoje a navrhuii plochy a koridory
nadmistniho vyznamu vcetné ploch a koridor(l vefejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability
a Uzemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR JMK rovnéz definuji plochy a koridory pro
vefejné prospésné stavby.

ZUR ImK stanovuji v tkolech pro Gzemni planovani: .

e Vymezen je na Uzemi obce nadregionalni biokoridor K 134 MH, Tato skladebna Cast USES je ve
zmeéné UP respektovana v pozadované strukture. )

e Uzemi obce Vazany je zarazeno do Uzemi s krajinnym typem Bucovickym a Orlovickym. UP
Vazany respektuje uzemni podminky pro zachovani, nebo dosaZeni cilovych charakteristik
krajinného typu. ReSena zména vzhledem ke svému obsahu a rozsahu neovlivni zachovani nebo
dosazeni cilovych charakteristik stanoveného krajinného typu, nema rovnéz vliv na koncepci ochrany
a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje.

Bucovicky krajinny typ (11)

Cilova kvalita krajiny:

a) Vyrazné Clenita zemédélska krajina se stfedné velkymi bloky orné plidy a mensimi ekologicky cennymi lesnimi
celky

b) Krajina s cetnymi vyhledy do severné poloZené ploché krajiny v Udoli Hané a Drahanské vrchoviny

¢) Krajina s dochovanymi rozptylenymi stepnimi ekosystémy

d) Krajina s pestrou strukturou vyuZiti Uzemi v bezprostiednim zazemi sidel v Clenit&jsich partiich

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:

a) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi

b) Podporovat ¢lenéni velkych blok orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické stability
a prostorové struktury krajiny

¢) Podporovat zachovani a rozvoj lesnich celkd s prirodé blizkou dfevinou skladbou

d) Podporovat protierozni opatfeni a opatteni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné

e) Podporovat zachovani a rozvoj pestré struktury vyuziti zemi v zazemi sidel v ClenitéjSich partiich

f) Podporovat ochranu stepnich ekosystém{

Ukoly pro Uzemni planovani:

a) Vytvaret Gzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné pldy, posileni ekologické stability Gzemi a
omezeni Ucinkd vétrné a vodni eroze

b) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizani opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach

c) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu pohledovych panoramat a pohledové exponovanych lokalit pred
umist'ovanim vyskové a objemové vyraznych staveb.

d) Na Uzemi pfirodnich park{ vytvaret tzemni podminky pro dlslednou ochranu krajinného razu.

Zména Uzemniho planu je v souladu s pozadavky a Ukoly Bucovického krajinného typu.

Spinéni ukoll: )

Cilova kvalita krajiny se zménou ¢.3 UP neméni, charakter nezastavéného uzemi zlistéva beze zmény —
stfedné velké bloky orné pldy jsou zachovany i po provedené komplexni pozemkové Upravé (KoPU),
respektovany jsou VKP, dopInény liniové porosty dievinné vegetace. V zazemi sidla jsou zachovany zahrady,
drobna drzba.

Usporadani a vyuZiti krajiny respektuje poZadavek na zachovani zemédélského charakteru izemi, rozptylend
drevinna vegetace vcetné USES je prevazné funkeni. Na zakladé Komplexnich pozemkovych Uprav je nutno
realizovat protierozni opatfeni dle navrhu. ]

V ramci navrhu Zmény ¢. 3 UP jsou podminky pro biodiverzitu zajistény zejména schvalenym UP Vazany,
navrhem KoPU a zejména praktickou realizaci USES (tj. provedeni revitalizacnich opatieni na biokoridorech
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vyssich hydrickych fad), dale je vyznamna lokalita pro ochranu pfirody a krajiny v Gzemi Pfirodni pamatka
Pahorek na exponované lokalité, coz zajiStuje ochranu na i pred umistovanim vyskové a objemovée
vyraznych staveb.

Orlovicky krajinny typ (13)

Cilova kvalita krajiny:
a) Lesni krajina vyrazné zvinéného az Clenitého reliéfu s nizSim zastoupenim orné pddy clenéné do mensich
az stredné velkych pddnich blokd.

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:
a) Podporovat mékké formy rekreace a cestovniho ruchu (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.)

b) Podporovat clenéni velkych blokd orné pddy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni ekologické
stability a prostorové struktury krajiny.

Ukoly pro Uzemni planovani:

a) Vytvaret tzemni podminky k ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni
zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pddy a omezeni tcinkd vétrné a vodni
eroze.

Tento krajinny typ zasahuje do k.U. Vazany jen okrajové a plati pro splnéni Ukold to, co je uvedeno u
krajinného typu Bucovického.

NavrZzena zména ¢.3 neni v rozporu s prioritami Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenymi v ZUR JMK.

V,L'JP Vazany jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty GUzemi kraje stanovené v kapitole E
ZUR JMK, feSena zména nema na koncepci ochrany a rozvoje téchto hodnot vliv. Z hlediska civilizacnich
hodnot je podporovana obsluha Gzemi vefejnou infrastrukturou.

Vyhodnoceni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi
vcetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje:

(1) Nastroji Uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho
svym obyvateldm prostor pro kvalitni Zivot.

Uzemni plan v&.zmény vytvaii Gzemni podminky pro naplfiovéni vize kraje. ReSena je zména
funkéniho vyuziti mensi plochu transformace pro bytovy dlim v zastavéném Gzemi a rozsifeni ploch
pro smiSené bydleni venkovské.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci prikrych
rozdild v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, respektive
venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace
jeho populace a sidelni struktury.

Navrzena jsou opatfeni podporujici snizeni Uzemnich disparit rozvoje. Prioritou bylo zkvalitnéni
podminek v obci. UP vytvafi podminky pro kvalitni ekonomicky rozvoj venkova.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazuijici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvarenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center
osidleni kraje. Za timto Ucelem je tfeba:

a) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje — zména Uzemniho planu fesSi v ramci posileni
kapacit pro bydleni nové plochy v zastavéném a nezastavéném Uzemi (vzdy ve vazbé na zastavéné

16



Q)

()

(6)

Uzemi), nové plochy pro bydleni;

b) vytvaret dzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podpotit formovani kooperacnich Gzemnich vztah{ a prostorovou délbu prace — je Uzemnim planem
vC.zmény zohlednéno v ramci moznosti;

C) vytvaret izemni podminky pro posileni vazeb k centr@im na Gzemi sousednich krajt Jihoceského,
Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrlim v pfiléhajicim Gzemi sousednich zemi
Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich Gzemich po obvodu kraje — neni
relevantni pro resené Uzemi.

Nastroji Gzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Gzemnich dopadl rliznych forem urbanizace
(zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi uzivateli
Uzemi hledat vyvazena reSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Uroven
obyvatel.

Béhem zpracovani zmény Gzemniho planu byly pozadavky na vyvazeny rozvoj s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi koordinovany. PoZadavky byly zohlednény.

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek).

Uzemnim planem v&.zmény byly vytvoreny podminky pro integrovany rozvoj izem.

V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, predevsim v Uzemi s prevahou pfirodnich hodnot
nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného
rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou prevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera
by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Urbanisticka koncepce feSeného Uzemi zohledfiuje charakteristiku ¢asti kraje i specifické podminky
pro vyuzivani Uzemi. Nové plochy na bydleni bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi a
neovliviiuji tak pfirodni hodnoty Uzemi.

(7) Vytvaret Gzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou dopravni

(8)

sit’ vCetné zajisténi pozadované Urovné a parametrl prochazejicich multimodalnich koridord. Vytvaret
podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi
kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

V feSeném Uzemi jsou dostatecné feSeny podminky pro kvalitni dopravni napojeni, je jiz feSeno
stdvajicim Uzemnim planem. Zména Uzemniho planu feSila prevazné plochy bydleni ve vazbé na
zastavéné Uzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajist'ujici
dostupnost vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individudlni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vcetné potrebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v ndvaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy — feSeného Uzemi se tyka minimalné, dopravni
infrastruktura je dostatecné reSena stavajicim Gzemnim planem;

b) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i
rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni dopravé — v feSeném Uzemi neni Zeleznicni
infrastruktura;

) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro
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)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a
rekreace — v Uzemi byly provéreny moznosti infrastruktury cyklistické dopravy, nové plochy nebyly
navrzeny;

d) vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pti
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich mod@ v uzlech systému — v ramci moznosti a podminek v
obci bylo zohlednéno jiz stavajicim Gzemnim planem, zména Gzemniho planu s novymi plochami
bydleni nema na vySe uvedené vliv;

Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu verejné
technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

Technickd infrastruktura byla provérena v souladu s pozadavky, nové koridory nebo plochy nebyly
navrzeny. Navrhované plochy bydleni budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu.

Nastroji Uzemniho planovani podporovat pristupnost a prostupnost krajiny, zejména dlsledné
predchazet zneprlichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

Bylo Uzemnim planem respektovano, prostupnost krajiny neni zménou GUzemniho planu nijak
omezena.

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obanskym vybavenim
vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostate¢nou kapacitu obcanského
vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

Rozsah ploch obcanské vybavenosti v obci je dostatecny, nové plochy nebyly navrzeny.
Vytvaret tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi.
Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepgeni kvality Zivotniho prosttedi.

Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivl novych zamérd, aby nedochazelo k
vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

V feSeném Uzemi nedochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Minimalizace potencialnich vlivd novych zamérQ byla
zohlednéna.

Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje.

V Uzemnim planu jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v tGzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tGzemi a oblasti zejména s ohledem
na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci
krajiny.

Je Gzemnim planem zohlednéno.

Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté v
metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky Gzemniho rozvoje
a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavk( na uspofadani Gzemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, s cilem
podpofit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit prizniva urbanisticka a
architektonicka feSeni, zajistit dostatecna zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny
— v ramci moznosti bylo zménou Uzemniho planu zohlednéno, plochy zmén urcené pro bydleni nijak
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(17)

(18)

vySe uvedené podminky neomezuii;

b) vytvareni Gzemnich podminek pro prednostni vyuziti ploch a objektl vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektll a areald pred
vystavbou ve volné krajiné — v rdmci moznosti bylo zménou Uzemniho planu zohlednéno, zejména
pokud jde o plochu transformacni v centru obce, kde by mél vzniknout bytovy diim;

c) vytvareni izemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi Ci
rozsahlymi asanacemi — je v Uzemnim planu zohlednéno, navrzena je jedna plocha trasnformacni v
centru obce;

d) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
na Uzemi kraje, s cilem zabezpedit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dot¢eném Uzemi
a s vyuzitim kulturniho potencialu Gzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot — v ramci
moznosti a podminek v obci jsou stavajicim tzemnim planem jiz vytvofeny Gzemni podminky, nové
plochy zmén fesi pouze bydleni.

Podpor Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problém{, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodaiské
a socialni vyuzivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi Gzemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb a verejné
infrastruktury v sidlech — pro rozvoj podnikani a verejnou infrastrukturu jsou v reSeném Gzemi
dostateCné kapacity, stavajici plochy nebyly v zasadé ménény,

b) vytvareni Uzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v Uzemi a zajisténi
kvalitniho Zivotniho a obytného prostiedi — bylo Uzemnim planem respektovano, Uzemni podminky
nejsou navrhem zmény nijak omezeny.

Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod z
plsobeni pfirodnich sil v Gzemi.

Bylo tzemnim planem zohlednéno.

(19) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani ekologicky Setrnéjsich primarnich energetickych zdroj& nebo

(20)

obnovitelnych zdrojl energie.

Bylo Uzemnim planem zohlednéno. Doporuceno je vyuZiti obnovitelnych zdrojd energie v ramci
jednotlivych rozvojovych ploch jako integrovana soucast zastavby. Monofunkéni plochy pro solarni
elektrarnu, nebo vétrny park nebyly Gzemnim planem navrzeny.

Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych Gzemi v systému CHOPAV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystém{ zvysuijicich retencni
schopnost Uzemi s cilem zabezpelit dostatek zdrojl kvalitni pitné a uZitkové vody pro stavajici i
budouci rozvojové potieby kraje.

Neni predmétem zmény Uzemniho planu.

(21) Vytvaret Gzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné dopravni

(22)

a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Gzemi (zejména z hlediska zajm@ obrany statu a
civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zplisobenou cinnosti ¢lovéka.

Stavajicim Gzemnim planem je v rdmci podminek v Gzemi jiz feSeno.

Podporovat zapojeni organl Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, programd, projektl a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Gzemi kraje a
vyzaduji konkrétni Gzemné planovaci provéreni a koordinaci.

Stavajicim Gzemnim planem je v rdmci podminek v Uzemi jiz feSeno.
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(23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich pland pro obce na Gzemi Jihomoravského kraje.

Pofizeni zmény Uzemniho planu Vézany, zmény &.3, je v souladu s timto zdmérem.

e) Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim
zmény

Pozadavky schvéleného Zadani zmény ¢.3 Gzemniho plénu Vazany, resp. Zpravy o uplatriovani UP VaZany
IV. uplatfiované obdobi (3/2021-2/2025), jsou v zasadé splnény. PoZzadavky vyplyvajici z izemné
analytickych podkladd, stejné jako pozadavky na rozvoj Gzemi obci, prostorové usporadani Gzemi, dopravni
a technickou infrastrukturu, jsou respektovany.

Obec vymezeni novych rozvojovych ploch nepoZaduje. Zména Z3 teSi nové plochy na zakladé Zadosti
zejména vlastnikd pozemkd.

Viz bod E.1 Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gzemniho planu

Zména Z3 prevadi stavajici platny Uzemni plan do jednotného standardu. Zména soucasné rusi v textové
¢asti podminku vypoctu pro parkovani podle normy CSN. Pozadavky vyplyvajici z aktudini PUR a ZUR JMK
jsou ve zméné Uzemniho planu zohlednény.

Viz bod F Vyhodnoceni podnétll na zménu Uzemniho planu.
Zmény 1) - 6) jsou zapracovany do textové a grafické rasti

Viz bod G Navrh zadani zmény (zemné planovaci dokumentace

Dle bodu G.2 a G.3, 1) je Uzemni plan preveden do jednotného standardu dle aktualné platné legislativy.
Dle bodu 2) je aktualizovano zastavéné Gzemi obce.

Dle bodu 3) je aktualizovan poZadavek na vypocet poCtu parkovacich stani dle vyhlasky €.146/2024 Sb,
resp.dle aktudlné platné legislativy. PoZzadavek je uplatnén u ploch smiSenych obytnych venkovskych,
bydleni hromadného, ob¢anského vybaveni vieobecného a sportu.

Dle bodu 5) - 11) byly zmény provéfeny a nasledné navrzeny jako zmény vyuziti pozemk( na prevazné
zastavitelné plochy smisené obytné venkovské.

Textova a graficka ¢ast zmény Z3 je zpracovana v souladu se zadanim.

Viz bod I Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani Gzemniho planu s dotéenymi organy, krajskym Gradem,
dalSimi subjekty (spravci siti), opravnénymi investory, sousednimi obcemi a seznameni s verejnosti.
Pozadavky dotcenych organd jsou respektovany.

f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vilivii na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Na Gzemi fedeném Zménou &.3 UP Vazany se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti
soustavy NATURA 2000. Plochy feSené Zménou €.3 nezasahuji do ploch, které by byly predmétem ochrany
prirody.

Vyhodnoceni vlivl na udrZzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano.
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g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi

Vyhodnoceni vlivu UP na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovéno. Z tohoto divodu nebylo vydano
stanovisko.

h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlivodii, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsi casti prohlaseni podle
§10g odst.5 zakona o posuzovani vlivu na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano. Stanovisko nebylo vydano.

i) Komplexni zdlivodnéni pFijatého Feseni, v€etné zdlivodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméri podle §122 odst.3

i.1. Koncepce rozvoje

Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro budouci rozvoj feSeného tzemi,
a to kromé jiného zejména dostatecnou nabidku ploch pro bydleni a obCanskou vybavenost. Hlavni zasadou
navrzeného teSeni byly pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi.

Navrzena urbanisticka koncepce zmény Gzemniho planu je v souladu s dosavadnim stavebnim vyvojem.
Jsou respektovany architektonické, urbanistické a pfirodni hodnoty tzemi.

V ramci zmény Uzemniho planu je navrzeno rozsiteni ploch pro bydleni, jako plochy smiSené obytné
venkovské a transformacni plocha pro bydleni hromadné. Plochy zmén Z.5.1 a Z.8 jsou Upravou rozsahu
existujici navrhové a stabilizované plochy bez moznosti nové obytné zastavby. Plochy zmén 2.7.1, Z.7.2 a
2.7.3 bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi obce a umozni postupnou realizaci staveb pro bydleni.
Transformacni plocha T.1 v centru obce umozni vystavbu bytového domu vE.pfilehlého verejného
prostranstvi.

i.2. Urbanisticka koncepce

Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychdzi ze stavajici struktury osidleni. Zachovava kulturni,
historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi. Koncepce respektuje vazby feSeného Uzemi na okoli,
zejména na nadrazenou komunikacni sit’ a na nadfazené soustavy inzenyrskych siti.

Celé uzemi je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Pro kazdy typ ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim planem stanoveny:
- podminky pro vyuZziti ploch s uréenim:
¢ hlavniho vyuziti
e prfipustného vyuziti
e podminéné pfipustného vyuziti
e nepripustného vyuziti
- podminky prostorového usporadani
Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v tabulkach, které jsou soucasti textové Casti. Navrzené
plochy s rozdilnym zpfsobem vyuZiti jsou v souladu s legislativou v platném znéni.
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti platného Uzemniho planu byly prevedeny dle metodiky jednotného
standardu beze zasadnich zmén.

Bydleni hromadné (BH)

Zména Z3/5 prevede stabilizovanou plochu smiSenou obytnou-venkovskou (Bv) na plochu transformacni
T.1 pro bydleni hromadné. Plocha transformacni zahrnuje stavajici objekt ureny pro rekonstrukci a fesi
zménu vyuziti na bytovy ddim, vC. prilehlého volného prostranstvi kolem objektu. Lokalita je situovana pfi
silnici III/04712, v misté je dostupna také technickd infrastruktura. Charakter nového objektu bude
respektovat venkovsky charakter zastavby obce. Zaroven vytvori podminky pro kvalitni verejny prostor v
centru obce kolem tohoto objektu.

SmiSené obytné venkovské (SV)

Zména Z3/1, Z3/2 a Z3/3 prevadi pozemky ve vazbé na navrhovou plochu Z.4 na navrhové plochy
smiSené obytné venkovské. Zména Z3/1 prevadi plochu Uzemni rezervy R.1 na plochu ndvrhu Z.7.1. Tato
plocha bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu v misté dnesni obsluzné komunikace podél
severovychodnich hranic feSeného Gzemi. Zména Z3/2 prevadi zemédélsky vyuzivané pozemky na plochy
navrhu Z.7.2, stejné jako navazuijici plocha zmény Z3/3 jako plocha navrhu Z.7.3. Také tyto plochy zmény
budou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu podél severovychodnich hranic feSeného Gzemi.
Da se predpokladat, Ze realizace zastavby budou probihat postupné od plochy Z.7.1 smérem k Z.7.3. Na
téchto plochach zmén by mélo vzniknout priblizné celkem 12 rodinnych domd.

Pro vySe uvedené plochy Z.4, Z.7.1, Z.7.2 a Z.7.3 je navrZena podminka zpracovani Uzemni studie US.1.
Vzhledem k velikosti této rozvojové plochy, je tfeba toto Gzemi Fesit komplexné zejména z hlediska umisténi
a rozsahu vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, navrh nové parcelizace. Soucasné
budou Uzemni studii stanoveny podrobnéjsi podminky vyuZiti Gzemi, prostorové usporadani staveb. Uzemni
studie zohledni také etapizaci vystavby, plochy Z.7.2 a Z.7.3 mohou byt realizovany az po zastavéni ploch
Z4alZ7.l.

Pfi jihovychodnim okraji zastavéného Gzemi obce je zménou Z3/4 navrzeno rozsiteni stavajicich ploch Z.5 v
rozsahu plochy Z.5.1. ZvétSenim plochy navrhu nevznikne prostor pro dalsi rodinné domy, zvétSeny budou
pouze prilehlé parcely budouci zastavby rodinnych domd.

V severni Casti zastavéného Uzemi je navrzena plocha zmény Z.8, kterou se zvétsi prilehly pozemek s
rodinnym domem na stabilizované ploSe. Pozemek zmény neni urcen k realizaci dalsiho rodinného domu.

Plochy zmén se méni dle nasledujicich tabulek. Tyto plochy budou v pfipadé potfeby napojeny na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

i.2.1. Zastavitelné plochy

poradové katastralni oznaceni vymeéra druh funkéniho vyuziti
Cislo plochy Uzemi (ndzev plochy) v ha
1 2 3 4 5
Z7.1 Vazany u | Pfi vychodnim okraji zastavéného 0,607 SV / smiSené obytné
Vyskova | Uzemi obce. venkovské
2.7.2 Vazany u | Pfi vychodnim okraji zastavéného 0,9746 SV / smiSené obytné
Vyskova | Uzemi obce. venkovské
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2.7.3 Vazany u | Pfi vychodnim okraji zastavéného 0,1635 SV / smiSené obytné
Vyskova | Uzemi obce. venkovské

Z2.5.1 Vazany u | Pri jihovychodnim okraji 0,497 SV / smisené obytné
Vyskova | zastavéného Uzemi obce. venkovské

Z.8 Vazany u | Pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi | 0,0866 SV / smiSené obytné
Vyskova | obce. venkovské

i.2.2. Plochy transformacni

poradové katastralni oznaceni vymeéra druh funkéniho vyuziti
Cislo plochy Gzemi (ndzev plochy) v ha
1 2 3 4 5
T.1 Vazany u | Centralni ¢ast zastavéného Uzemi 0,02 BH / bydleni hromadné
Vyskova | obce pfi silnici I11/04712.

i.2.3. Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné nejsou navrzeny.

i.3. Navrh koncepce dopravni a technické infrastruktury véetné zplisobu nakladani s odpady

Koncepce dopravy a technického vybaveni neni zménou GUzemniho planu vyznamné dotéena. Zména Z3/1
az Z3/3 bude vyZadovat realizaci mistni komunikace podél pozemkd urcenych k vystavbé rodinnych domd,
podél severovychodnich hranic ploch zmén.

i.3.1 Doprava

Automobilova doprava

Dopravni obsluha ploch zmény je jiz feSena Uzemnim planem. Mistni komunikace pro obsluhu
navrhovych ploch pro bydleni Z.7.1, Z.7.2 a Z.7.3 jsou jiz stavajicim Gzemnim planem feSeny. Plochy zmén
Z.5.1 a Z.8 zadnou dopravni infrastrukturu nevyzaduiji.
Staticka doprava

Potfeba parkovani, garazovani a odstavovani vozidel v rozvojovych plochach bude feSeno v ramci
navrzenych zastavitelnych ploch, pfip. s vyuzitim stavajicich komunikacnich ploch. Vypocet poctu
parkovacich stani na plochach smiSenych obytnych venkovskych, bydleni hromadného, obcanského
vybaveni vSeobecného a sportu bude dle vyhlasky ¢.146/2024 Sb, resp.dle aktualné platné legislativy.

i.3.2 Vodni hospodarstvi

Navrh zasobovani vodou
Ve Vazanech je vybudovan verejny vodovod. V ramci celkovych kapacit jsou rezervy, které umoznuji
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napojeni novych lokalit ndvrhu zmény UP. Lokality zmény budou napojeny na stavajici vodovodni sit’ obce.

Navrh odkanalizovani Gzemi

V obci je vybudovana kanalizacni soustava, jeji stav je jiz vSak nevyhovuijici. Do doby realizace nové
splaskové kanalizace bude likvidace splaskovych vod FeSena jimkami s vyvazenim, nebo domovnimi
Cistickami.

Destové vody z jednotlivych nemovitosti budou prednostné v maximalni mozné mire vyuzivany k vyuziti v
misté, pfip.FeSeny vsakem.

i.3.3. Energetika
Navrh zasobovani elektrickou energii

Plochy zmén budou napojeny na vefejnou distribucni sit'. Kapacita infrastruktury elektrické energie je v obci
dostacujici rovnéz pro plochy navrhu zmény UP. S vystavbou novych trafostanic se neuvazuje, nové plochy
budou napojeny na stavajici rozvodnou sit'.

Navrh zasobovani plynem
Obec Vazany je plynofikovana. Kapacita infrastruktury zasobovani plynem je v obci dostacujici rovnéz pro
plochy navrhu zmény UP. Lokality budou napojeny dle potfeby na plynovodni sit’ obce.

Ostatni zdroje energii
V celém FeSeném (zemi je mozné také vyuzit nasledujici zafizeni vyuZivajici mistni obnovitelné zdroje
energie v souladu s PUR v platném znéni:

Technologie Zdroj energie Komentar ve vztahu k azemi
., | Slunecni zareni, pfimé i Vhodné a esteticky priznivé vyuziti slunecni energie
Termosolarni : , v . vl v oy,
systém difuzni pro pripravu teplé vody a pritapéni. Zarizeni budou
Y y umist'ovany na objektech.
Slunecni zareni, prevazné Preferované mistni vyrobny elektfiny jako soucast
Fotovoltaické | piimé objektl, esteticky priznivé stresni instalace, na
elektrarny fasadach s vhodnou orientaci, pfipadné vyuziti
zastavénych ploch, nikoli volné zemédélské pldy.
Tepelna Energie prostredi Tepelnymi Cerpadly je mozno dosahnout vyznamné
ep Uspory energie na vytapéni; pfi jejich realizaci je
Cerpadla N2 . v ; v
nutno vzit v uvahu vliv na zivotni prostredi.
Vétrné Vitr Umisténi vétrnych elektraren v feSeném Gzemi v
A zasadé mozné, nutné posouzeni vlivu na Zivotni
elektrarny Y
prostredi.

i.3.4 Spoje

Telekomunikacni provoz v feSeném Uzemi neni zménou Uzemniho planu dotcen. Pfipadné dalSi pozadavky
na zfizeni novych Ucastnickych pripojek se fesi individualné.

i.3.5 Nakladani s odpady

Reseni odpadového hospodéfstvi v obci neni zménou Gzemniho planu dotéeno.

24



i.4. Uzemni systém ekologické stability

V fedenych plochdch Zmény ¢.3 se nenachdzi soustava navzajem propojenych skladebnych ¢asti USES.
Biocentra a biokoridory byly prevzaty z platné izemné planovaci dokumentace.

i.5. Navrh opatieni v oblasti péce o Zivotni prostfedi a zabezpeceni ochrany prirodnich,
historickych a kulturnich hodnot Gzemi

Pfedpoklady pro zabezpeceni historickych a kulturnich hodnot v Gzemi jsou dostatecné. Vzhledem k tomu,
Ze se celé Uzemi Ceské republiky nachazi ve staré kulturni oblasti, osidlené jiz od pravéku, Ize v katastru
obce Vazany predpokladat archeologické lokality. A protoze se katastr obce povazuje za Uzemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu §22 odst.2 Zakona ¢. 20/1997 Sb., vyplyva z tohoto faktu povinnost
ohlaeni stavebnich zamérd jiz v dobé jejich pfipravy a zahajeni stavebnich praci v dostateCném Casovém
predstihu Archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské republiky v Brné, a umoznit této opravnéné odborné
instituci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

j) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani.

V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany — viz. UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené Gizemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smér{l - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona C.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zakona ¢ 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich. V Casti koridoru RR smérl s atributem vysky 0-50 Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany — viz mapovy podklad
UAP — jev 82a. V piipadé kolize mize byt vystavba omezena. Ve zbylé Casti koridoru RR smérl Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva
obrany — viz mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pripadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim lzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
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- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny)

k) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Predmétem zmény Gzemniho planu Z3 je konverze dle jednotného standardu. Soucasné s touto Upravou
jsou reSeny zmény v Uzemi, které prevazné zohlediiuji soucasny stav a upravuji podminky vyuziti Gzemi v
nékolika lokalitach, zejména pro bydleni. Na plochach 2.7.1, 2.7.2 a Z.7.3 zmény Z3 by mohlo byt
realizovano 12 rodinnych domi. Plochy Z.5.1 a Z.8 rozsifuji jiz schvalené plochy pro bydleni, s
dalsi vystavbou na téchto plochach se jiz nepocita. Plocha Z.5.1 zvétsuje plochy zahrad pro
zastavbu na Z.5, plocha Z.8 upravuje soucasny stav v souladu se skutecnym vyuzitim Gzemi.
Na transformacni plose T.1 v centru obce se pocita s vystavbou bytového domu.

Ucelné vyuziti zastavéného Gzemi a potieba vymezeni zastavitelnych ploch je FeSena ve zpravé
o uplatiiovani tzemniho planu.

Uzemnim planem bylo v obci vymezeno sedm lokalit ploch pro bydleni v rodinnych domech celkem o
velikosti ploch 2,73 ha. Na téchto plochach je uvazovano s vystavbou cca 25 b.j. - rodinnych domd.

Navrzené plochy smiSené obytné v platném tzemnim planu:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, K dispozici,
a funkéni vyuziti k vyuziti, navrzeno | navrzeno vystavba byla | moznost
uzemnim planem uzemnim zahajena vystavby
planem ¢i dokoncena |RD

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

Z.1,Z.2 - smiSené

obytné - venkovské 0,36 4 1 3

Z.3 - smiSené obytné -

venkovské 0,52 > 0 5

Z4 - smisene obytné - 0,90 8 0 8 (6)
venkovské

Z.4.1- smiSené obytné

- venkovské 0,06 1 1 0

Z.5 - smisené obytné - 0,66 6 3 3

venkovské
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Oznaceni plochy Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, K dispozici,

a funkcni vyuziti k vyuziti, navrzeno | navrzeno vystavba byla | moznost
uzemnim planem uzemnim zahajena vystavby
planem ¢i dokoncena |RD
Z.6 - smisené obytné -
venkovské 0,23 1 0 1
Celkem 2,73 25 5 20 (18)

Za uplynulé uplatiované obdobi 3/2021-2/2025 ve stavajici zastavbé, mimo pro bydleni navrhované
zastavitelné plochy, byla provedena vystavba 2 RD. V zastavitelnych plochach byla realizovana vystavba 5
RD. V obci byla provedena celkem vystavba 7 RD.

Na navrhované zastavitelné ploSe Z4 byla v roce 2014 povolena vystavba skladu ovoce a zeleniny, pozemky
p.C. 3235 a 3236 k.U. Vazany, coz je v rozporu s platnym Uzemnim planem Vazany, tato vystavba skladu
neodpovida stanovenym podminkam zplsobu vyuziti dané zastavitelné plochy. Jednd se o docasné
povolenou stavbu na obdobi 10 let. Timto povolenim stavby je pro vystavbu rodinnych dom@ zastavitelna
plocha smiSena obytna doCasné omezena, je znehodnoceno navrhované vyuziti okolnich pozemkd. Tato
stavba vytvari nevhodné prostfedi pro bydleni a tim odrazuje potenciondlni zajemce o stavbu rodinnych
dom( v této zastavitelné plose. V ploSe Z4 je z dlivodu doCasného umisténi stavby umoznéna namisto 8 RD
vystavba max. 6 RD. Stavba skladu a ovoce povolena na zastavitelné ploSe smiSené obytné je v konfliktu
se snahou obce vytvaret podminky pro bydleni, podporovat demograficky vyvoj v obci.

V obci byla za uplynulé obdobi, obdobi 3/2021-2/2025 (IV. uplatiiované obdobi), v obci
zahajena ¢i dokoncena vystavba 5 RD. K dispozici jsou nadale zastavitelné plochy pro moznou
vystavbu 20, resp. 18 RD.

Celkem s plochami zmény ¢.3 uzemniho planu by tak byly k dispozici pozemky pro 31-33
rodinnych domi. Pfi souasném demografickém vyvoji v obci, ktery nevykazuje riist poCtu obyvatel, je
prakticky stabilizovany, jde o zcela dostate¢nou nabidku. Odborny odhad Zpravy o uplatiovani UP Vazany
za IV.uplatfiovaci obdobi je potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci na dalsi obdobi predstavuje
vystavbu 18 RD (b.j.).

Nad vySe uvedenou potrebu Ize realizovat bytovy déim na transformacni plose v centru obce. Nejde o zabor
zemédeélského pddniho fondu, plocha je v souladu se zasadami efektivniho vyuziti zastavéného Uzemi. Ve
skute¢nosti tak bude okamzita nabidka bytovych jednotek vyssi nez odborny odhad potieby.

Realizace na plochach zmén Z.7.1, 2.7.2 a Z.7.3 (celkem 12 RD) se predpoklada az po zastavéni stavajicich
navrhovych ploch Z.1-Z.6.

1) Vycet prvki regulacniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky
na vystavbu s odlivodnénim jejich vymezeni
Zména Uzemniho planu neresi prvky regulacniho planu.

m) Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného reseni na
zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

Zpracovano dle prilohy &.3 k Vyhladce ¢.271/2019 Sb., Metodickych pokyn& MZP CR &.j. OOLP/1067/96 ze
dne 1.10.1996, Zakona C. 334/1992 Sb. O ochrané ZPF ve znéni pozdéjsich predpisd.

27



Udaije k jednotlivym lokalitdm jsou v tabulce pfilohy Zmény &.3 Uzemniho planu VaZzany.

n.1. Kvalita zemédélskych pozemkdi

Plochy, které jsou predmétem zmény Gzemniho planu jsou na pozemcich I.- IV. tfidy ochrany.

n.2 Zabor zemédélské ptdy v navrhovém obdobi

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi jsou Casti ploch zmén Z.1/Z.2, Z.4.1 a Z.5 jiz zastavény v celkovém
rozsahu 5 rodinnych dom{, viz vySe. Tyto plochy byly prevedeny z ploch zmény na plochy stabilizované.

Zména Uzemniho planu fesi nasledujici plochy urcené pro vystavbu celkem 13-ti rodinnych domd. Plochy
(Z3/1) 2.7.1, (Z3/2) 2.7.2 a (Z3/3) Z.7.3 bezprostiedné navazuji na sebe. Plocha Z.7.1 je dle soucasné
platného Gzemniho planu plochou Gzemni rezervy R.1., navazuje na plochu zmény Z.4. Plochy Z.7.2 a 2.7.3
navazuji na tuto plochu, k zastavbé na téchto plochach by mélo dojit az po vycerpani plochy Z.7.1. U vSech
vySe uvedenych ploch se predpoklada napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu pfi severnich
hranicich pozemk& v misté stavajici obsluzné polni cesty. Plocha (Z3/7) Z.8 je pfi jizni Casti zastavéného
Uzemi obce, a je urcena pro 1 rodinny dim. V ramci zmény (Z3/4) Z5 je zvétSen rozsah ploch uréenych pro
vystavbu rodinnych domd, k narlistu kapacity nedojde. Zména Fesi Casti, které budou vyuZivany prevazné
jako zahrady jednotlivych rodinnych domd.

Plocha transformacni (Z3/5) T.1 je v centralni ¢asti zastavéného Uzemi obce a nema evidované BPEJ.
Vsechny plochy zmén vyuziji stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Zabor pldy podle funkcniho ¢lenéni ploch je v tabulce prilohy.

Oznaceni plochy | vyuziti | Celkem plocha v ZPF BPEJ | Trida ochrany

0,586 | 3.02.10 IL.

(Z3/1) 2.7.1 % 0,021 | 3.10.10 II.

0,7026 | 3.02.10 II.

(23/2) 2.7.2 SV 0,272 | 3.10.10 II.

0,575| 3.02.10 I1.

0,055| 3.10.10 IL.

(23/3) 2.7.3 % 0,051 | 5.20.41 Iv.

(Z3/4) 2.5 sV 0,497 | 5.10.10 I

(Z3/6) 2.8 Y% 0,0866 | 3.02.10 II.
Celkem 2,3287 ha

n.3 Zabor zemédélskych pozemkii pro Uzemni systém ekologické stability

Neni predmétem zmény GUzemniho planu.

n.4 Posouzeni zaboru zemédélskych pozemki

Zménou Uzemniho planu je feSeno 2,3287 ha. Jde o zabor ZPF na pldach v 1. - IV.tfidé ochrany.
Zdhivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pldy, vCetné zdivodnéni, proc je navrhované
reseni nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani zmény Uzemniho planu bylo v souladu s ustanovenim § 5 zakona €. 334/92 Sb. alternativné
posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo nejvyhodné&jsi jak z
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hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajm.

Snahou Uzemniho planu bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencidlu obce, predevsim udrzet
kompaktni pldorys zastavéného Uzemi, umoznujici bezproblémové obdélavani zemédélskych pozemkd
v extravilanu.

Sit’ (iCelovych zemédelskych komunikaci nebude narusena. Zména €.3 nenavrhuje rozsiteni sit€ obsluznych
komunikaci, jsou vyuzity stavajici komunikace priléhajici k plocham zmény. ReSeni zmény ¢.3 nenarusi
stavajici obsluhu zemédélské pddy a dostupnost ploch.

ODUVODNENI PLOCH ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU OBCE:

Zména Uzemniho planu VaZzany vychazi z urbanistické koncepce platného UP, véetné zmén tohoto uzemniho
planu. V Uzemnim planu byly provéreny rozvojové predpoklady a potieby obce. Pfi zpracovani zmény UP
bylo vyhodnoceno naplfiovani platného Gzemniho planu obce, byly posouzeny pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch a proveéfeny mozné varianty rozvoje obce. Na zakladé tohoto posouzeni jsou zmeénou
UP navrZeny nasleduijici rozvojové plochy:

OZN. ZDUVODNENT ZABORU

Z.7.1 Navrh plochy smisené obytné venkovské (SV)
Od(ivodnéni:
- Zména z plochy Gzemni rezervy R.1 na navrhovou plochu, ve stejném rozsahu jako
plvodni navrh platného izemniho planu.
-V rémci etapizace bude mozné tuto plochu vyuzit az po vycerpani ploch Z.1-Z.6.

- Navrhovana plocha je na okraji zastavéného Uzemi obce, dopravni a technicka
infrastruktura v misté dosazitelna.

- Jde o vhodny zplisob rozvoje. Navrhova plocha bezprostfedné navazuje na
zastavéné Uzemi obce, plochu Z.4.

- Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

2.7.2 Navrh plochy smisené obytné venkovské (SV)
Od(vodnéni:
- Navrhovana plocha navazuje na plochu Z.7.1, je na okraji zastavéného Uzemi obce,

dopravni a technicka infrastruktura v misté dostupna.

-V ramci etapizace bude mozné tuto plochu vyuzit az po vycCerpani ploch Z.1-2.6., a
az po zastavéni plochy Z2.7.1.

- Jde o vhodny zplsob rozvoje. Navrh bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi
obce.

Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany ptirody a krajiny.
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z2.7.3 Navrh plochy smisené obytné venkovské (SV)
Odtivodnéni:
- Navrhovana plocha navazuje na plochu Z.7.2, je na okraji zastavéného Uzemi obce,

dopravni a technicka infrastruktura v misté dostupna.

-V ramci etapizace bude mozné tuto plochu vyuzit az po vycerpani ploch Z.1-Z.6., a
az po zastavéni plochy Z.7.2.

- Jde o vhodny zplsob rozvoje. Navrh bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi
obce.

- Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany prirody a krajiny.

Z.5.1 Navrh plochy smisené obytné venkovské (SV)
Odtvodnéni:
- Zména rozsahu plochy zmény Z.5 platného Uzemniho planu. Navrzeno je zvétSeni

parcel pro rodinné domy, kapacita lokality zlistane beze zmény.

- Navrhovana plocha je na okraji zastavéného Uzemi obce, dopravni a technicka
infrastruktura v misteé.

- Jde o vhodny zplsob rozvoje. Navrh bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi
obce.

- Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny. ZvétSena Cast pozemkd
bude nadale vyuzivana jako zemédélska plda, zastavba se v téchto mistech
nepredpoklada.

Z.8 Navrh plochy smisené obytné venkovské (SV)
Od(vodnéni:
- Navrhovana plocha navazuje na zastavéné Uzemi obce, v severni ¢asti, je na okraji

zastavéného Uzemi obce, dopravni a technicka infrastruktura v misté dostupna.

- Plocha je urCena k zvétSeni sousedni stabilizované plochy pro bydleni. Neni urcena
pro novou zastavbu.

- Jde o vhodny zplisob rozvoje, nekonfliktni z hlediska krajiny.
Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Uvedené plochy se vyznacuji ndvaznosti na zastavéné Gzemi, relativné dobrou dopravni dostupnosti a
dobrou moZnosti napojeni na verejnou technickou infrastrukturu. Jsou umistény tak, Ze jejich zastavbou
nebude narusena organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v tzemi a sit’
zemédélskych Gcelovych komunikaci.

VSechny zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby vytvorily uceleny uzavieny pldorysny obraz obce.
Realizaci zmény nedojde k naruseni pfirodnich krajinnych formaci.

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim deStovych vod do
soustfedéného odtoku k riziku vzniku strzi. ReSenim nedojde ke zméné hydrologickych a odtokovych
pomeérd.

n.5 Dopad navrzeného Feseni na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Resenim zmény &.3 nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL). Vystavba do 50m od
hranice lesa miZe byt podminéna udélenim vyjimky, a to do vzdalenosti minimalné 20m od okraje lesa.

V pripadé nové vystavby je nutny souhlas organu statni spravy lesti k umisténi jakékoliv stavby na lesnim
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pozemku nebo ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa — viz zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), § 14. Rozhodnuti o umisténi stavby do vzdalenosti mensi nez 50 m Ize
vydat jen se souhlasem pfislusného organu statni spravy.

n) Vyhodnoceni pripominek, véetné jejich odtivodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

0) Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Soucasti zmény Gzemniho planu byl pfevod do jednotného standardu dle platné legislativy. Standardizovano
bylo oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Pfehled zmén v oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je soucasti I.Textu zmény.
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