NAJEMNi SMLOUVA
v uplném znéni

uzaviena dle zak. ¢. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,0Z%), nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Obec Vazany

IC: 00373591

se sidlem: Vazany 95, 682 01 Vyskov

zast.: Bretislavem Usnulem, starostou

bankovni spojeni: €. 4. 20025731/0100 vedeny u Komeréni banka, a.s.
variabilni symbol: BUDE DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY
e-mail: obec.vazany@seznam.cz

(dale ,Pronajimatel*)

NAroOZeN: ........cccvvvennnns

trvale bytem: .....................
bankovni spojeni: .....................
e-mail: ...l

(déle jen ,Najemce*)

takto:

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu€nym vlastnikem pronajimanych prostor:

- jednotky €. 17/1 vymezené podle obCanského zakoniku, zp. vyuziti byt, vymezené
v budové €. p. 17 — stavba pro obchod, v obci Vazany na adrese Vazany €. p. 17,
682 01 Vazany, kterd je soucasti pozemku parc. €. st. 121/1 — zastavéna plocha
a nadvofi, o vyméfe 594 m2, v k. u. Vazany u Vyskova, obci Vazany, s jednotkou je
spojen spoluvlastnicky podil o velikosti 7590/21997 na spoleCnych &astech, zapsané
v katastru nemovitosti pro obec Vazany, k. . Vazany u VySkova na LV €. 1136 (déle
jen ,Predmét najmu®).

Clanek 2
Predmét smlouvy
(1) Pfedmétem této smlouvy je najem prostor dle ¢lanku 1 této smlouvy. Pronajimatel timto

Najemci pfenechava Pfedmét najmu za niZe uvedenych podminek k uzivani za ucelem
zajisténi bytovych potieb (zajisténi zakladni lidské potfeby bydleni) a Najemce se
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zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit dohodnuté najemné a uhradu za sluzby dle
¢lanku 4 této smlouvy.

Clanek 3
Specifikace pronajatych prostor

(1) Najemce je opravnén kvyluénému uzivani Pfedmétu namu sestavajiciho
z nasledujicich mistnosti:

kuchyné

pokoj I.

pokoj Il.
koupelna s WC

Soucasti Pfedmétu najmu jsou veskeré vnitfni instalace (rozvody vody, topeni, odpadd,
elektroinstalace, vzduchotechniky), kromé& stoupajicich vedeni a uzaviracich ventild;
nenosné pficky; vstupni a vnitfni dvefe.

(2) Pfedmét najmu je vybaven movitymi vécmi uvedenymi v pfedavacim protokolu, jez tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,Vybaveni Bytu®). Najemce je opravnén uZivat
Vybaveni Bytu vylu¢né v souladu s ucelem dle této najemni smlouvy.

Clanek 4
Najemné a uhrada za pIlnéni spojené s uzivanim Pfredmétu najmu

(1) Najemce je povinen uhradit Pronajimateli najemné ve vysi BUDE DOPLNENO PRED
PODPISEM SMLOUVY - K& (slovy: BUDE DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY
korun Ceskych) za kazdy kalendaini mésic, vzdy nejpozdéji do 20. dne kalendainiho
mésice, za ktery se plati ndjemné, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smiouvy.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemni vztah zaloZeny touto smlouvou pfekroci
konec kalendarniho roku (najem trva i v roce nasledujicim po kalendafnim roce, v némz
byla smlouva uzaviena), je Pronajimatel opravnén provést na pocatku kazdého nového
kalendafniho roku upravu ceny najmu dle této smlouvy o inflaci pfedchazejiciho
kalendafniho roku, a to vzdy k prvému dni kalendafniho mésice, v némz tato smlouva byla
podepsana. Pfi vypodtu inflacniho narlGstu bude postupovano podle indexu rustu
spotiebitelskych cen (ISC) za predchazejici kalendarni rok, ktery publikuje Cesky
statisticky Ufad. Upravu vy$e najemného dle tohoto odstavce je Pronajimatel povinen
najemci pisemné oznamit nejméné mésic pfed vstupem upravy v platnost.

(3) Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci prostfednictvim dodavatelll v souvislosti s
uzivanim bytu nasledujici sluzby: Dodavka elektfiny, dodavka plynu a dodavka pitné vody

(4) Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych
sluzeb dle pfedchoziho odstavce ve vysi skuteénych nakladu na strané Pronajimatele.

(5) Najemce se zavazuje platit Pronajimateli zalohy na uplatu za sluzby uvedené vySe, ato v
mésiénim intervalu, ve vysi 4500,- K& mésicné. Najemce s takto stanovenou zalohou
souhlasi. Zaloha na sluzby je splatna spolecné s najemnym.

(6) Pronajimatel je opravnén jednostranné stanovit Najemci novou vysi zaloh na sluzby, a to
s ohledem na jim odebrané sluzby v uplynulém obdobi tak, aby vySe zaloh odpovidala
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pfibliznému mésiénimu odbéru sluzeb Najemcem dle uplynulého obdobi; obdobné tak
muze ucinit pfi zméné cenovych predpisi nebo okolnosti rozhodnych pro uréeni vyse
plateb za uzivani bytu nebo ceny odebiranych sluzeb. Zména vySe zaloh je ucinna od 1.
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo oznameni o zvySeni zaloh doru¢eno
Najemci. S takovym zplsobem stanoveni zaloh Najemce souhlasi.

(7) Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 3 (tfi) mésicl od obdrzeni kone¢ného vyuctovani
dodavatelt jednotlivych sluzeb provést vyuctovani Najemcem zaplacenych zaloh na
sluzby a skute¢né odebranych sluzeb. Pfipadny pfeplatek ¢i nedoplatek uplaty za sluzby
je splatny 15. den po doruceni vyuctovani Najemci, leda by Najemce proti vyuctovani
uplatnil namitku.

Clanek 5
Jistota (kauce)

(1) Najemce se zavazuje slozit Pronajimateli v hotovosti pfi podpisu této Smlouvy penézitou
¢astku ve vysi 20.000,- K& jako penézni jistotu podle ustanoveni § 2254 odst. 1 OZ.

(2) PFi skonéeni najmu Pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom, co mu Najemce
pfipadné z najmu dluzi. Pronajimatel je sou€asné opravnén zapoditat pfi skonéeni ngjmu
vlaCi uhrazené jistoté svoje pohledavky vici najemci ztitulu nahrady Skody, uroku
z prodleni a dal$i pohledavky vzniklé na zakladé této smlouvy, které Najemce v souladu
se smlouvou dosud neuhradil.

Clanek 6
Dal$i podminky najmu

(3) Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu a Vybaveni Bytu v souladu s u¢elem dle této
smlouvy a pfedchazet veSkerym Skodam, které by na Pfedmétu najmu a Vybaveni Bytu
mohly vzniknout. V pfipadé, Ze pfi pfedani Pfedmétu najmu pfi skon€eni najmu dle ¢lanku
7 této smlouvy, bude Vybaveni Bytu opotfebovano nad ramec obvyklého opotiebeni nebo
jinak poskozeno, zavazuje se Najemce uhradit veSkerou vzniklou Skodu, zejména pak
uvést Vybaveni Bytu do plvodniho stavu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani.

(4) Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé, kdy Vybaveni Bytu zanikne, tj. pfestane byt
funk&ni, popf. by nebyla ekonomicka jeho oprava, nema Pronajimatel povinnost dovybavit
Pfedmét najmu novym zafizenim stejného charakteru.

(5) Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli vesSkeré Skody, které vzniknou na Pfedmétu
najmu a Vybaveni bytu. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze Najemce zejména nahradi
Pronajimateli veSkeré Skody zpusobené jim a tfetimi osobami v Pfedmétu najmu.

(6) Najemce je povinen provadét a hradit béZznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim pronajatych prostor. Co se rozumi pod pojmem bézna udrzba a drobné opravy
vymezuje nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna udrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Drobnymi opravami se
rozumi zejména: opravy a vyména podlahovych krytin, ¢asti oken a dvefi, kovani,
vypinacu, zasuvek, uzaviracich kohoutl, vodovodnich vytokud, misicich baterii, sprch, van
a umyvadel a toalet a dal8i. Dale se Najemce zavazuje dodrZovat veSkera protipozarni
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a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz nemovitosti a jejich pfislusenstvi, véetné
topnych systému.

(7) Najemce je povinen veskeré opravy v Pfedmétu najmu provadét bez zbyte¢ného odkladu
po zjisténi zavady, aby nedoS$lo k poskozeni domu, v némz se Pfedmét najmu nachazi.
Zavady, které neni povinen odstranit Najemce dle tohoto &lanku, je Najemce povinen
neprodlené ohlasit Pronajimateli, jinak pfechazi povinnost k jejich opravé na Najemce.

(8) Najemce nesmi provadét stavebni ani jiné podstatné zmény v Pfedmétu najmu bez
souhlasu Pronajimatele, a to ani na svlj naklad. Za stavebni nebo jinou podstatnou zménu
v Pfedmétu najmu se povazuje napf. odstranovani €i budovani vyzdivanych pricek,
zazdivani dvefnich otvor(, zmény elektroinstalace, instalace plynu, vodoinstalace
a podobné zasady do pevné zabudovanych €asti a souc€asti Pfedmétu najmu. V pripadé
poruseni této povinnosti, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby Ndjemce provedené
Upravy a zmény bez odkladu odstranil a uved! je do plvodniho stavu.

(9) Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a
rozumné pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle
mistnich poméra, pfiéemz Domovni Fad maze tato pravidla urcit podrobné.

(10)  Najemce neni opravnén poskytnout Pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu nebo
k bezplatnému uzivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Poruseni
povinnosti dle pfedchozi véty se povazuje za zavazné poruseni smlouvy.

(11) Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li Najemce nového
Clena své domacnosti, oznami zvySeni poc€tu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu
Pronajimateli; neucini-li to Najemce ani do dvou mésicu, co zména nastala, ma se za to,
Ze zavazné porusil svou povinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo neudélit souhlas s
prijetim dalSi osoby do bytu. Navstévy téZze osoby anebo nékolika osob postupné v délce

trvani nad 30 dnl v souctu za rok je Najemce povinen ohlasit Pronajimateli.

(12)  Pro ucely této smlouvy, ke dni jejiho uzavfeni, tvofi Najemcovu domacnost ve smyslu
§ 2272 NOZ celkem BUDE DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY osoby, a to BUDE
DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY. K tomuto dni se do bytu spolu s Najemcem
nebudou stéhovat dalSi osoby coby pfislusnici jeho domacnosti.

Clanek 7
Doba najmu

(1) Smluvni strany uzaviraji tuto ngjemni smlouvu na dobu urcitou v délce 1 roku. Najem dle
této smlouvy po&ina ode dne BUDE DOPLNENO PRED PODPISEM SMLOUVY. Najemni
vztah dle této smlouvy se automaticky prodluzuje o dobu dalSiho roku, neoznami-li jedna
ze smluvnich stran druhé smluvni strané nejméné 3 mésice pfed prodlouzenim najmu, ze
o dal$i prodluzovani ngjmu nema zajem. Prodluzovani najmu dle tohoto odstavce smlouvy
se provadi automaticky a opakované do té doby, nez jedna ze smluvnich stran ucini
oznameni dle pfedchozi véty. Oznameni musi mit pisemnou formu. Smluvni stravy vylu€uji
aplikaci § 2285 OZ.
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(2) Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon€i uplynutim doby, na kterou je sjednan.
Najemni vztah muze skoncit kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou.

Clanek 8
Skonéeni najmu

(1) Tato smlouva mize byt ukon€ena pfed uplynutim doby najmu pisemnou dohodou nebo
jednostrannou vypovédi z divodl a za podminek uvedenych v zakong, pfipadné v této
smlouvé. Vypovéd musi byt pisemna, musi byt doru¢ena druhé smluvni strané. Jestlize
neni dle zakona duvod k vypovédi bez vypovédni doby, €ini vypovédni doba 3 mésice
a bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
vypovéd doru¢ena druhé strané.

(2) Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu
Najemce bez zbyteCného odkladu odevzdal Pfedmét najmu, pokud Najemce porusi svou
povinnost zvlast zavaznym zpusobem. Vypovédni dudvod je Pronajimatel povinen
v pisemné vypovédi uvest.

(3) Za zvlast zavazné poruseni této smlouvy se povazuji zejména nasledujici okolnosti:

- Najemce poskozuje Predmét najmu zavaznym zpuUsobem, zpuUsobuje jinak
zavazneé skody Ci obtiZze Pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné Pfedmét najmu
k jinému ucelu, nez bylo ujednano;

- Najemce neuhradi ve sjednané Ih(té uhradu najemného za najem pronajatych
prostor nebo uhrady za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru za dobu
alespon tfi mésicu.

- Najemce da byt nebo jeho €ast do podnajmu ¢i bezplatnému uzivani tfeti osobé,
aniz by obdrzel pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele,

- Najemce provede stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmény bez souhlasu
Pronajimatele,

- Najemce opakované porusi pravidla obvykla pro chovani v domé& a rozumné
pokyny Pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku a i pfes upozornéni
nesjedna napravu.

(4) Vypovéd se povazuje za doruCenou okamzikem, kdy se dostala do sféry vlivu druhé
smluvni strany.

(5) Najem zanika:
— pisemnou vypoveédi uplynutim vypovédni doby,
— uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
— dohodou dnem uvedenym v dohodé smluvnich stran.

(6) Najemce je povinen predat Pfedmét najmu Pronajimateli v den, kdy najem konci. P¥i
poruseni této smluvni povinnosti je Najemce povinen uhradit k rukdm pronajimatele
nahradu ve vysi najemného az do dne, kdy Najemce Pronajimateli byt skuteCné preda.
Pfedmét najmu je pfedan, obdrzi-li Pronajimatel kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
Pfedmétu najmu a v jeho uzivani. Po uplynuti sjednané doby najmu nepfislusi Najemci
Zadna bytova nahrada.

(7) Najemce je povinen odevzdat Pfedmét najmu Cisty a ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi bézném uzivani. O pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu pfi skonceni najmu bude sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém se uvede
stav Pfedmétu najmu, soupis zavad a jejich rozsah, pfipadné i zplsob a Ihlta k jejich
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odstranéni a vySe pfipadné finanéni nahrady. VeSkeré znehodnoceni Pfedmétu najmu vE.
Vybaveni Bytu, které pfesahuje ramec bézného opotiebeni, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli stanovenou ¢astkou nahrady, a to nejpozdéji do 10 dni od vyklizeni a pfedani
Pfedmétu najmu.

(8) Najemce je povinen béhem 30 dnu prfed skonéenim najmu umoznit a strpét prohlidky
Pfedmétu najmu dalSimi zajemci o najem Pfedmétu najmu, a to za pFitomnosti zastupce
Pronajimatele.

Clanek 9
Pristup do Predmétu najmu a pojisténi

(1) Najemce je povinen umoznit po pfedchozim pisemném ohlaseni Pronajimateli nebo jim
povéifenym osobam vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly stavu Pfedmétu najmu
a Vybaveni Bytu, provedeni nezbytnych oprav a uprav ¢i za uelem provedeni kontrol a
revizi odbornymi osobami dle platnych a u€innych pravnich pfedpisu. V pfipadé havarie Ci
neodkladné potieby provedeni oprav v Pfedmétu najmu je Najemce povinen bezodkladné
umoznit Pronajimateli &i jim povéfené osobé vstup do Pfedmétu najmu. Najemce je
povinen, po pfedchozi pisemné vyzvé, umoznit Pronajimateli nebo jim povéfené osobé,
aby provedl instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni nebo regulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot.

(2) Najemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu je pojistén proti Skodam zpusobenymi
Zivelnimi pohromami. Kopii pojistné smlouvy poskytne Pronajimatel na Zadost Najemci.
Najemce bere na védomi, Zze kromé pojisténi dle véty prvni, pro Pfedmét ngmu neni
sjednano pojisténi odpovédnosti za Skodu. Najemce je povinen sjednat pojisténi na
odpovédnost za Skodu zplsobenou tietim osobam ve vysi 2 000 000,- K&, a to vyluéné na
své naklady.

(3) Najemce je povinen sjednat pojisténi dle pfedchoziho odstavce a pfedlozit Pronajimateli
potvrzeni o sjednani pojisténi a o uhradé pojistného nejpozdéji do 1 mésice od podpisu
této smlouvy.

Clanek 10

Zavérecéna ujednani
(1) Tato smlouva je platna a u€inna dnem podpisu smluvnimi stranami.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlnich vyhotovenich, pficemz kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom.

(3) Pripadna neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. V pfipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane
neucinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu
nahradit takové ustanoveni novym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho.

(4) Neni-li v konkrétnich ustanovenich této smlouvy stanoveno jinak, fidi se vztahy
smluvnich stran pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku, a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceskeé republiky.

(5) Jakékoliv zmény ¢&i dopliky této smlouvy Ize Cinit pouze formou pisemnych, €islovanych
dodatk, odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

(6) Smluvni strany prohladuji, Ze druha smluvni strana nezneuzila pfi uzavirani této smlouvy
tisné, nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruSeni nebo lehkomysinosti druhé strany

Strana 6 (celkem 6)



a nedala sobé ¢&i nebo jinému slibit & poskytnout plnéni, jehoZ majetkova hodnota je
k vzajemnému plnéni v hrubém nepoméru. Zarovefi smluvni strany prohladuji, Ze
zavazky plynouci z této smlouvy nejsou v hrubém nepoméru ve smyslu ust. § 1793
a nasl. OZ.

(7) Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély
a souhlasi s ni, a na dikaz toho ji podepisuji na zakladé své vlastni, vazné a svobodné
vule prosté omylu, pfi€emz nemaji za to, ze by se jejich jednani spojené s uzavienim
této smlouvy pficilo dobrym mravim, odporovalo zakonu ¢i zjevné naruSovalo vefejny
poradek.

Prilohy: Pfedavaci protokol

Ve Vazanechdne ............... Ve Vazanechdne ...............

Pronajimatel Najemce
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